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A)PRIPREMA

A.1. STRUCNA PRIPREMA

A.l.a. ANALIZA ODLUKE O PRISTUPANJU IZRADI PLANA

Postupak izrade Zoning plana radne zone na potezu zeljeznicka stanica, Toplana i
TS Prijedor 1 pokrenut na osnovu Odluke Skupstine Grada Prijedor br.01-022-
171/18 od 28.11.2018. god.(,,Sl.Glasnik Grada Prijedora* br.14/18).

Granicama Zoning plana obuhvaceno je podrucje radne zone koje se nalazi u
jugiostiCcnom dijelu uzeg urbanog podru€ja grada Prijedora, na potezu izmedu
zeljezniCke stanice i fabrike keksa ,,Mira“ na sjeveru, TS Prijedor 1 na jugu, te
Centralne radione Arcelor Mittala i Rudarskog fakulteta na zapadu i ZeljezniCke
pruge na istoku. PovrSina mu iznosi Pcca 64.1 ha.

Nosilac pripreme Plana je Odjelienje za prostorno uredenje.
Nosilac izrade Plana: JP ,Zavod za izgradnju grada‘“ Prijedor

Planski period za koji se donosi Plan je 2020-2030. godina (deset godina), predstavlja
period izrazen u godinama, za koji su izvrseni analiza i ocjena potreba i mogucnosti
prostornog razvoja i utvrdeni ciljevi i program, odnosno koncepcija razvoja podrucja.

Savjet Plana: Skupstina Grada je imenovala Savjet Plana zaduzen za pracenje
izrade Plana.
RjeSenjem br. 01-111-20/19 od 13.02.2019. godine u Savjet Plana su imenovani:

1. Tadi¢ Vlado, dipl.inz.arh.

2. Stojanci¢ Bosko, dipl.inz.grad.

3. Svraka Branko, Odjelienje za saobracaj, komunalne poslove i zastitu Zivotne
sredine i imovinsko - stambene poslove

4. Vranje$ Snjezana, Odjelienje za saobracaj, komunalne poslove i zastitu Zivotne
sredine i imovinsko — stambene poslove

5. Sari¢ Radan, dipl.inform.

6. Grahovac Zeliko, Odjeljenje za privredu i poljoprivredu

7. Karali¢ Sasa, Privredni savjet grada Prijedora

8. Joji¢ Bojan, ,,PREDA-PD* Prijedor

9. Basi¢ Drenka, odbornik

10.Gvozden Nenad, odbornik

11.Svraka Slavko, odbornik

12.Mesi¢ Ajdin, odbornik
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U pripremnoj fazi izrade plana prikupljani su prijedlozi za planska rje$enja, te su
priviednim subjektima koji se nalaze u obuhvatu poslani dopisi sa molbom da se
izjasne o investicionim namjerama u narednih 10 godina na predmetnom podrucju,
dok su vlasnicima individualnih stambenim objekfima uruceni anketni upitnici.
Privredni subjekti kojima su poslani zahtjevi za programske smjernice su:

¢ ,MIRA* a.d. Prijedor,
»Metalna industrija Prijedor* d.o.o.,
.Bosnamontaza“ a.d. Prijedor,
,JArcelorMittal*“ — Centralna radiona,
»Rudarski institut* d.o.o. Prijedor,
~Toplana*“ a.d. Prijedor,
,»PoSte Srpske* a.d. Banja Luka,
,Cemex BH" d.o.o. Prijedor,
»Elektroprenos” a.d. Banja Luka i

e ,’eljeznice Republike Srpske* a.d. Doboj
Zahtjev za smijernice u vidu anketnog upitnika dostavljen je u C.I.B.O.S. d.o.0. -
reciklaza mtalnog otpada i,,Sanprom trade* d.o.o.
Odgovore su dostavili: Bosnamontaza“ a.d. Prijedor, ,,ArcelorMittal“ — Centralna
radiona, ,,Poste Srpske“ a.d. Banja Luka, Zelijeznice Republike Srpske* a.d. Doboj,
-MIRA* a.d. Prijedor, ,,Elektroprenos* a.d. Banja Luka.

Od fiziCkih lica prijedlozi za planska riesenja su dostavljeni od strane Zgonjanjin
Radojke i Brandalik Josipa.

Prijedlozi su dostavljani ui formi izdatih lokacijskih uslova.

Radni tim je analizirao dostavljene prijedloge , smjernice i pisma namjerai u
mjeri U kojoj je to bilo moguce s obzirom na karakter plana i namjenu
podrucCja, u tekstualnom i grafickom dijelu plana stvorio planske uslove za
realizaciju navedenih investicionih namjera investitora.

Nekoliko prijedloga je upuceno od vlasnika — korisnika nekretnina (objekti ) koji s

e nalaze neposredno uz zemljiste u funkciji zejeznicke pruge. Isti su vilasnici
stambenih jedinica lodijeg boniteta bez pristupnih saobracajnica i U
nepovoljnom fizikkom okruzenju . Planom su ove lokacije zadrzane kao
stambeneili stambeno poslovhe zone ali bez mogucnosti nove izgradnje.
Takode planom se predvida izgradnja jevne saobracajnice uz rub podrucja u
funkciji zeljezniCke pruge.

U fazi izrade prednacrta Zoning plana, vrieno je usaglaSavanje sa nadleZnim
gradskim organima i komunalnim organizacijama.

Nosilac pripreme Zoning plana radne zone na potezu ZeljezniCka stanica, Toplana i
TS Prijedor 1 (Odjelienje za prostorno uredenje Grada Prijedora) je dostavio JP
s<Zavod za izgradnju grada“, kao nosiocu izrade ovog plana dopis Komunalnih
usluga br. 2372/20, a koji se odnosi na Prednacrt plana. Ovim dopisom je iznesena
primjedba na Prednacrt plana koja se odnosi na trasu saobracajnice cija je
izgradnja predvidena kroz Gradsko pravoslavno groblie i prikljucak iste na Ulicu

Boska Buhe, te na postojecu stazu kroz groblje koja nije geodetski snimlijena, a Ciji bi
snimak pomogao da se lakse identifikuje i prepozna trasa planirane saobracajnice.
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Novoplanirana saobracajnica, preciznije nastavak Ulice Petra Petrovica Njegosa
kojom se omogucava spajanje na Ulicu Boska Buhe , nije predmet obuhvata
Zoning plana, vec se nalazi u kontaktnom podrucju. Zoning planom je obuhvacena
samo prikljucak na Ulicu Boska Buhe.

Trasa sporne saobracajnice planirana je  Dopunom regulaciog plana centralne
zone Priledora sa spomenickim kompleksom - Il faza, koji je usvojen u decembru
2008.godine (Sl.glasnik opstine Prijedor 11/08). i strateSkim dokumentom prostornog
uredenja — Urbanistickim planom Prijedora (Sl.glasnik Grada Prijedora 7/14), te u
Zoning plan ugradena samo kratka dionica kako bi se omogucio kontinuitet
planiranja, a samim tim i razvoja nekog podrucja.

Kada je u pitanju geodetski snimak postojece staze kroz Gradsko pravoslavno
groblje, ona nije snimljena jer se radi o internoj stazi u kontaktnom podrucju Plana.
Zoning planom se definisu samo javne povrsine i javne saobracaijnice.

Sugeride se ,,Komunalne usluge* a.d. da izrade geodetski snimak interne staze.

U cilju utvrdivanja prednacrta Zoning plana, 04.09.2020. godine u prostorijama
Gradske uprave je odrzana stru¢na rasprava.Prezentovanju prednacrta Plana
prisustvovali su predstavnici Grada, Nosioci izrade Plana, clanovi Savjeta,
predstavnici nadleznin komunalnih preduzeca.

Na stru€noj raspravi Clanovi Savjeta plana su se usaglasili da je neophodna
izgradnja planirane kratke obilaznice kao najkrace veze predmetne radne
zone i industrijske zone Celpak sa magistralnim putem Prijedor M4 Banja Luka .
Dionica kratke obilaznice se nalazi i u obuhvatu Zoning plana.

Nosilac izrade Plana je upoznao prisutne sa nastalim promjenama na tras
obilaznice. Projektovana trasa kratke obilaznice prelazi preko planske trase
regulacije korita MiloSevice pa je dionicu saobracajnice pofrebno projektovati
na nosivoj konstrukciji iznad korita MiloisSevice.

Skupstina Grada Prijedora je usvojila ZakljuCak o utvrdivanju Nacrta Zoning plana
radne zone na potezu zeljeznicka stanica, toplana i TS Prijedor 1 broj 01-022-19/21,
(Sluzbeni glasnik Grada Prijedora 1/21)

A.1l.b. PRIMIJENJENA METODOLOGIJA

Metodoloski okvir za izradu dokumenata prostornog uredenja u Republici Srpskoj,
ukljuCujuci i zoning planove, definisan je zakonskom i podzakonskom regulativom, ali
i opstim pravilima struke.
U postupku izrade plana primjenjivani su sliedeci propisi:
e Zakon o uredenju prostora i gradenju (,,Sl. glasnik Republike Srpske* br.
40/13, 106/15, 3/16, 84/19),
e Pravinik o sadrzaju, nacinu izrade i donosenja dokumenata prostornog
uredenja (,,Sl.glasnik RS*“ br. 69/13) i ostali zakonski i podzakonski akti kojim
se regulise ova problematika.
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e Pravinik o opstim praviima urbanistiCke regulacije | parcelacie (,,SI.
Glasnik RS* br. 115/13, 52/20) i dr.

Zastita zivotne sredine

e Zakon o zadtiti zivotne sredine ("Sluzbeni glasnik Republike Srpske", br.71/12,
79/15, 70/20)

e Zakon o upravljanju otpadom (“SluZzbeni glasnik Republike Srpske”, br. 111/13,
16/18, 70/20)

e Zakon o zastiti vazduha ("Sluzbeni glasnik Republike Srpske", br.124/11, 46/17)

e Zakon o Fondu i finansiranju Zivotne sredine (“Sluzbeni glasnik Republike
Srpske", br.117/11)

e Pravinik o mjerama za sprecavanje i smanjenje zagadivanja vazduha i
poboljanje kvaliteta vazduha ('Sluzbeni glasnik Republike Srpske", br: 3/15,
51/15, 47/16)

e Uredba o vrijednostima kvaliteta vazduha ("Sluzbeni glasnik Republike Srpske",
br: 124/12)

¢ Uredba o uslovima za monitoring kvaliteta vazduha ("SluZzbeni glasnik
Republike Srpske", br: 124/12)

e Uredba o postupanju sa supstancama koje osteCuju ozonski omotac i
zamjenskim supstancama (Sluzbeni glasnik RS br. 66/20)

e Pravilnik o postrojenjima koja mogu biti izgradena i pustena u rad samo
ukoliko imaju ekolosku dozvolu ("Sluzbeni glasnik Republike Srpske", br: 124/12)

e Pravilnik o granicnim vrijednostima kvaliteta vazduha (,,Sluzbeni glasnik
Republike Srpske* br. 39/05)

e Pravilnik o emisiji isparljivin organskih jedinjenja (,,Sluzbeni glasnik Republike
Srpske* br. 39/05)

e Pravilnik o uslovima za rad postrojenja za spaljivanje otpada (,,Sluzbeni
glasnik Republike Srpske* br. 39/05)

e Pravilnik o ogranic¢enju emisije u vazduh iz postrojenja za spaljivanje biomase
(,,Sluzbeni glasnik Republike Srpske* br. 85/05)

e Pravilnik o nacinu i postupku upravljanja otpadom od dugotrajnih organskih
zagadujucin materija (,,Sluzbeni glasnik Republike Srpske*, broj: 32/19)

e Pravilnik o postupanju sa uredajima i otpadom koji sadrie polihlorovana
jedinjenja (Sluzbeni glasnik Republike Srpske, broj 51/19)

e Pravinik o nacinu i postupku upravljanja otpadom od titan-dioksida i
mjerama monitoringa Zivotne sredine na lokaciji (Sluzbeni glasnik Republike
Srpske, broj 7/19)

e Uredba o upravljanju ambalazom i ambalaznim otpadom (Sluzbeni glasnik
Republike Srpske, broj: 58/18)

e Pravilnik o upravljanju otpadom koji sadrzi azbest ("Sluzbeni glasnik Republike
Srpske" broj: 47/18)
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Uredba o termickom tretmanu otpada ("Sluzbeni glasnik Republike Srpske"
broj:54/17)

Pravilnik o uslovima i nacCinu sakupljanja, transporta, skladistenja i tretmana
otpada koji se koristi kao sekundarna sirovina ili za dobijanje energije
(,,Sluzbeni glasnik Republike Srpske*, broj 61/15)

Pravilnik o nacinu skladistenja, pakovanja i obiliezavanja opasnog otpada
(,,Sluzbeni glasnik Republike Srpske*, broj 49/15)

Pravilnik o sadrzZini programa mjera sa dinamikom prilagodavanja za rad
postojecih deponija (,,Sluzbeni glasnik Republike Srpske*, broj 41/15)

Uredba o odlaganju otpada na deponije (,,Sluzbeni glasnik Republike Srpske*,
broj: 36/15)

Pravilnik o kategorijama, ispitivanju i klasifikaciji otpada ("Sluzbeni glasnik
Republike Srpske", broj: 19/15, 79/18)

Pravilnik o nacinu upravljanja otpadnim gumama ("Sluzbeni glasnik Republike
Srpske" broj: 20/12)

Zastita od poZara

Zakon o zadtiti od pozara ("Sl.Glasnik RS" br. 94/19)

Zakon o prometu eksplozivninh materija i zapaljivin tecnosti i gasova ("Sluzbeni
glasnik RS", broj 78/11, 58/16)

Uredbom o tehniCckim normativima zaStite od poZzara objekta
namijenjenim za javnu upofrebu u kojima se okuplja, boravi ili radi vedi
broj lica ("SI. Glasnik RS" br. 11/18).

Pravilnik o tehnickim normativima za spoljinu i unutrasnju hidrantsku mrezu
za gasenje pozara ("Sl.gl.RS" br.39/13)

Praviinik o tehnickim normativima za zastitu visokih objekta od pozara
("Sl. List SFRJ" br. 7/84)

Pravinik o tehniCckim normativima za pristupne puteve , okretnice i
uredene platoe za vatrogasna vozila u blizini objekta kod kojih je
povecan rizik od pozara ("Sl. Glasnik RS" br. 39/13)

Praviinik o tehnickim zahtjevima bezbjednosti od pozara spoljnih zidova
zgrade ("Sl. Glasnik Republike Srpske" br. 11/18)

Uredba o tehnickim normativima zastite od pozZara objekta namjenjenim
za javnu upotrebu u kojima se okuplja, boravi ili radi veci broj lica ("Sl.
Glasnik RS" br. 32/12).

Pravilnik o tehnickim normativima za spoljnu i unutrasnju hidrantsku mrezu
za gadenje pozara ("Sl.gl.RS" br.39/13)

Pravilnikom o izgradnji postrojenja za zapaljive tecnostii skladistenju i
pretakanju zapaljivih tecnosti ("Sl.glasnik RS" br. 26/12)

Energetska efikasnost

Zakon o energetskoj efikasnosti ("SI. Glasnik RS" br. 59/13)
Zakon o obnovljivim izvorima energije i efikasnoj kogeneraciji ("SI. Glasnik RS"
br. 39/13, 108/13i 79/15)
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¢ Pravilnik o minimalnim zahtjevima za energetske karakteristike zgrade ("Sl.
Glasnik RS" br. 30/15)

Saobraéaj

e Zakon o javnim putevima ("Sl.gl.RS" br. 89/13, 83/19)

e Pravilnik o postavljanju, odrzavanju i uklanjanju reklamnih tabli i natpisa (,,SI.gl.RS"
50/14),

e Pravilnik o nacinu prikljucivanja na javni put (,,SI. Gl. RS" broj: 98/15),

e Zakon o Zeljeznicama Republike Srpske (,,sluzbeni glasnik Republike Srpske*, broj:
59/08)

e Pravilnik o nacinu ukrstanja zeljezniCke pruge i puta ("SI.Gl.Republike Srpske”, broj:
76/10);

e Pravilnik o tehnicko kolskoj djelatnosti ("Sluzbeni glasnik Republike Srpske"”, br.
17/05i116/08);

Ostali zakonski i podzakonski akti

e Zakon o zadtiti i spaSavanju u vanrednim okolnostima('Sl. glasnik RS" br.
121/12)

e Zakon o bezbjednosti kriticnih infrastruktura u Republici Srpskoj ("Sluzbeni Glasnik
RS", broj 58/19)

e Zakon o poljopriviednpom zemiljistu (,,SI. Gl. RS" broj: 93/06, 86/07,14/10),

e Zakon o poljoprivredi (,,SI. Gl. RS" broj: 70/06, 20/07, 86/07)

e Zakon o Sumama (,,Sl. Gl. RS" broj: 75/08, 60/13),

e Zakon o vodama (,,Sl. Gl. RS" broj: 50/06, 92/09),

e Praviinik o nacinu odrzavanjarijecnih koritai vodnog zemljista (,,SI. Gl. RS" broj:
34/03 22/06),

e Zakon o geoloskim istraZivanjima (,,Sl. Gl. RS" broj: 110/13, 91/17 i 107/19)

e Zakon o zatiti prirode (,,Sl. Gl. RS" broj: 20/14)

Opsta metodologija za izradu dokumenata prostornog uredenja, odnosno ovog
Plana, obuhvata sljedece faze:

Pripremu

Analizu i ocjenu stanja

Probleme razvoja i uredenje prostora
Ciljeve

Program, odnosno, koncepciju razvoja
lzradu dokumenta prostornog uredenja.

A.2. PODLOGE ZA IZRADU PLANA

Graficki dio plana izraden je na geodetskim planovima u vektorskom obliku za
podrucje razmjere 1:1000. Osim geodetskih planova koristen je i orto-foto snimak
Prijedora.

Katastarske podloge za izradu plana obezbjedilo je Odjelienje za prostorno
uredenje gradske uprave, odnosno nosilac pripreme Plana.
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Terenski radovi geodetskog snimanja objekta i kartiranja wvrSeni su od strane
,GeoCentar”* d.o.o. Banja Luka 2019.

A.3. PRIRODNA DOBRA OD VELIKOG | IZUZETNOG ZINACAJA

U obuhvatu Zoning plana nije evidentiran ni jedan objekat prirodnog dobra od
velikog iizuzetnog znacaja.

A.4. NEPOKRETNA KULTURNO-ISTORIJSKA DOBRA OD VELIKOG | IZUZETNOG
INACAJA

U obuhvatu Zoning plana nisu evidentirani objekati kulturno - istorijskog dobra od
velikog i izuzetnog znacaja.

A5. ANALIZA STRATESKIH  PROSTORNO PLANSKIH  DOKUMENATA I
SPROVEDBENIH DOKUMENATA KONTAKTNOG PODRUCJA

A.5.a. STRATESKI PROSTORNO PLANSKI DOKUMENTI

Predmetno podrucje se nalazi u obuhvatu strateskih dokumenata prostornog
planiranja

1. Prostorni plan opstine Prijedor (,,Sl.glasnik Opstine Prijedor* 10/09) - vazedi

strateski dokument
2. Urbanisticki plan Prijedora 2012-2032 (,,Sluzbeni glasni Grada Prijedora‘ 7/14).
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V4

lzvod iz Prostornog plana opstine Prijedor

Prostornim planom u obuhvatu zoning plana nije predvidena izgradnja novh
objekata saobracajne infastrukture, predvideno je zadrzavanje trase zeljezncke
pruge Banja Luka - Prijedor — Novi Grad, te u kontaktnom podrucju zadzavanje frase
magistralnog puta M - 4, Banja Luka — Prijedor — Novi Grad.

Za podruCje u obuhvatu Regulacionog plana, Urbanisticki plan definisao je
sljedece povriine:
e U funkciji saobracaja (ZeljezniCka stanica, autobuska stanica...)
poslovno - proizvodnih zona
individualnog stanovanja (gustine do 30 st/ha)
administracije
poslovanja iz grupe tercijarnih djelatnosti
zastitnog zelenila
u funkciji termoenergetike
industrije
radnih zona
urbanog zelenila (travnjaci, skverovi)
u funkciji elektroenergetike
Skolstva i prosvjete

UrbanistiCkim planom je planirana izgradnja primarne saobracajnice odnosno tzv.
kratke obilaznice koja prolazi juznim dijelom obuhvata. Planirano je da povezuje
centralnu gradsku zonu na zapadu, preko juznog diela obuhvata (planirana
industrijska, radna i poslovno - porizvodna zona) do zeljezniCke pruge na isto€noj
granici obuhvata Zoning plana, sa kojom se ukrsta, te se spaja ha magistralni put M —
4 Banja Luka - Prijedor — Novi Grad vavn obuhvata predmetnog Zoning plana.
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-

lzvod iz UrbanistiCkog plana Prijedora

5.1.b. PLANSKA DOKUMENTACIJA KONTAKTNOG PODRUCJA

Revizija izmjene i dopune Regulacionog plana centralne zone Prijedora sa
spomenickim kompleksom - | faza - Sekcija 1 (,,SI. glasnik Grada Prijedora“
10/13)

Dopuna Regulacionog plana centralne zone Prijiedora sa spomenickim
kompleksom - Il Faza - Sekcija 1i 2 (Sl.gl. opstine Prijedor br. 11/08)

Regulacioni plan zone uz magistralni put M4 Prijedor — Banja Luka i dijela
naselja Orlovaca (Sluzbeni glasnik Grada Prijedora 1/16)

Plan parcelacije za gradska naselja "Nova Orlovaca", "Orlovaca-Topolik",
"Orlovaca-Vrbice", "Orlovaca-Celpak" uskladivanje sa PP i UTU za regulaciju
korita rijeke MiloSevice (Sl.gl. opstine Prijedor 6/09).
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lzvod iz Revizije izmjene i dopune Regulacionog plana centralne zone Prijedora sa
spomenickim kompleksom - | faza — Sekcija 1 (,,SI. glasnik Grada Prijedora“ 10/13)

Ovim planom obradivano je podrucCje koje je dio centralne gradske zone i
predstavlja najznacajniji u ekonomskom smislu najvredniji dio urbanog podrucja sa
razvijenom drustvenom i komunalnom infrastrukturom.

Revizijiom izmjene i dopune Regulacionog plana centralne zone Prijedora sa
spomenickim kompleksom - | faza — Sekcija 1 kao planom kontaktnog podrucja,
planirana je sliedeca namjena povrsina:

1.Urbano i zasdtitno zelenilo

2.Sportsko poslovna zona

3.Poslovna zona

4.Zona sa objektima drustvenog standarda

5.Stambena zona

6.Stambeno poslovna zona

7.Poslovno stambena zona

8.ZRS

9.Saobracajne povriine

10. Vodotok puharska

11.Zona sa sadrzajima kulture

12.Rimokatolicka crkva

Ovaj planski dokument je donesen za zonu sjeverno od predmetnog obuhvata.
Granicu izmedu ova dva plana predstavlja Ulica Kralja Aleksandra. U neposrednom
kontaktnom podrucju planirana je sliedeca namjena povrsina:

Saobracajne povriine — saobracajnice
Poslovno usluzna zona

Povrsine u funkciji Zeljeznica RS
Stambeno poslovne zone
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U neposresnom kontaktnom podrucju je planirana poslovno usluzna zona, te zona
Cije su povriine u funkciji Zeljeznica RS.

U poslovno usluznoj zoni planirano je zadrzavanje postojece organizacije autobuske
stanice, uklanjanje postojecin dotrajalih montaznih poslovnih objekata, zatim
izgradnja novih poslovnih objekata duZ NjegoSeve Ulice i preko puta objekta ,,Mira*
a.d., te u dijelu bloka se planira viSeetaZna garaZa za potrebe ,,Mira*“ a.d.

U ovoj prostornoj cjelini planirana je i rekonstrukcija zeljeznicke stanice (i objekfi i
prostor sa kolosjecima), te izgradnja dva perona izmedu staniCne zgrade i |l
kolosjeka sa uklanjanjem dijela trase | kolosjeka do skladista.

Duz Ulice kralja Aleksandra prema ulici Milosa Obrenovi¢a planirana je stambeno
poslovna zona maksimalne spratnosti P+2+Pe.

gﬁ or
¥ G

S

ﬁ e m- k T:“‘T «— .

lzvod iz Dopune R

| °§.

og plana centralne zone Prijeddra sa spomenickim
kompleksom - Il Faza - Sekcija 1i 2 (Sl.gl. opstine Prijedor br. 11/08)

F=]

gulacion

Podrucje obradivano ovim planom proteze se od desne obale rijeke Sane na
zapadu , do zeljeznicke pruge Novi Grad —Prijedor -Banja Luka na istoku, kao i
od Ulica Kralja Aleksandra i Radnicke na sjeveru, do industrijske zone na jugu .

Dopunom Regulacionog plana centralne zone Prijedora sa spomenickim
kompleksom - Il Faza kao planom kontaktnog podrucja je sliedeca namjena
povriina:

1.Stambena zona

2.Stambeno poslovna zona

3. Poslovno -stambena zona

4. Zona 3kolstva

5. Zona sa sadrZajima vjerskih zajednica
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e 6. Zona komunalnih povrsina
o 7.Zelene i parkovske povriine
e 8. Vodene povriine - rjeka Sana

Ovaj planski dokument je donesen za podrucje zapadno od predmetnog obuhvata.
Granicu izmedu ova dva plana Cine Ulice Petra Pertovica Njegosa i Boska Buhe, te
prostor juzno od Ulice llije Bursac¢a, a sjeverno od Centralne radione.

U neposrednom kontaktnom podrucju planirana je sliede¢a namjena povrsina:

Poslovno stambena zona

Stambena zona

Zona komunalnih povrsina

Stambeno poslovna zona
Saobracajne povriine — saobracajnice

Stambeno poslovna zona je planirana u bloku izmedu Ulica Kralja Aleksandra,
Vladimira Rolovi¢a i Petra Petfrovica Njegosa, te je tu planirano uklanjanje dotrajalih
objekata i izgradnja novih poslovno stambenih.

Du? Ulice Boska Buhe je planirana stambena zona gdje su u najvecoj mjeri zadrzani
postojeci objekti individualnog stanovanja.

Zona komunalnih povriina se odnosi na zadrzavanje postojeceg pravoslavnog
groblja.

Stambeno poslovna zona se odnosi na prostor juzno odnosno jugozapadno od Ulice
llije Bursaca odnosno Rudnicke ulice. U ovom bloku pretezno su zadrzane postojece
strukture koje Cine zonu individualnog stanovanja, ali famo gdje su fiziCke strukture
loSeg boniteta planirana je njihova zamjena novim stambeno poslovnim objektima u
nizu.

Kada je u pitanju izgradnja novih saobracajnica potrebno je napomenuti
Novoplaniranu ulicu B3 koja je planirana sjeverno od Centralne radione.
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lzvod iz Regulacionog plana zone uz magistralni put M4 Prijedor — Banja Luka i
dijela naselja Orlovaca (Sluzbeni glasnik Grada Prijedora 1/16)

Regulacionim planom zone uz magistralni put M4 Prijedor — Banja Luka i dijela
naselja Orlovaca kao planom kontakinog podrucja, planirana je sliede¢a namjena
povriina:

e Poslovno proizvodne zone

e poslovne zone —tercijarne ikvartarne djelatnosti

e stambene zone

¢ stambeno poslovne zone

e zonha sa sadrZajima drustvenog standarda

e zone sporta i rekreacije

e javno zelenilo

e saobracajne povriine

e zone u funkciji saobracajne inferastrukture (ZRS)
e poljoprivredne povrsine

e zone za izgradnju infrastrukturnih objekta —-energana
e zone urbane rekonstrukcije

Ovaj plan je donesen za podrucCje istocno od predmetnog zoninga. Granicu
obuhvata izmedu dva planska dokumenta Cine ZeljezniCka pruga i zemiljiste koje je u
vlasnistvu Zeljeznica R.S. odnosno kolska radionica izmedu magistralnog puta M — 4 i

pruge.

U neposrednom kontaktnom podrucju planirana je sliedeca namjena povriina:

Zone u funkciji saobracajne infrastrukture
Poslovne zone tercijarne i kvartarne djelatnosti
Zone urbane rekonstrukcije

Poslovno proizvodne zone

Poljoprivredne povriine

Stambene zone

Javno zelenilo

Saobracajne povsine — saobracajnice

Kada je u pitanju zona u funkciji saobracajne infrastrukture, ona je planirana u dijelu
postojeceg kompleksa kolske radionice koji je u obuhvatu ovog Regulacionog
plana. Tu se nalaze objekti u funkciji odrzavanja | odvijanja zeljeznickog
saobracaja | oni se zadrzavaju kao takvi | planira izgradnja novih u skladu sa
iskazanim potrebama.

Kada su u pitanju poslovne zone tercijarne i kvartarne djelatnosti, najzastupljenije su
i prisutne su u zonama uz magistralni put. U ovim zonama se nalaze poslovni
objekti trgovacke namjene i servisno usluzne namjene . Proizvodnja u ovim
zonama je simbolicno prisutna. U ovim zonama se zadrzavaju postojece
strukture ali se planira i izgradnja novih objekta .

Zone urbane rekonstrukcije planirane su na lokacijama gdje stanovanje postoji
u losem okruZzenju sa starim | ruSevnim strukturama. Planiranje ove zobne ima
za cilj izmjestanje stanovanja iz zone uticaja magistralnog puta ili zeljezniCke
pruge ili mreZe dalekovoda.
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Poslovno proizvodne zone nalaze se u kontaktu sa zeljezniCkom prugom. U ovoj
zoni se nalaze objekti u izgradnji ali se planira izgradnja novih zanatsko
proizvodnih pogona kao dominantne funkcije na neizgradenom gradevinskom
zemljistu.

Poljopriviedne povriine su zadriane na dielovina obuhvata nepovoljnim za
izgradnju objekta zbog blizine zeljeznicke pruge ili ispod dalekovoda . Ove
povriine nemaju privredni znaca.

Regulacionim planom predvideno je zadrzavanje postojec¢ih stambenih zona -

individalno stanovanje izuzev zona koje se nalaze u nepovoljnom okruzenju
(izmedu magistralnog put | zeljeznicke pruge ili ispod dalekovoda) itd. Ovdje je
predvidena i izgradnja novih stambenih objektata, dok su pojedinacno zateceni
stambeni objekti u loSem stanju predvideni za rekonstrukciju , sanaciju, dogradnju |
nadogradnju ili zamjensku izgradnju.

Kod saobracajnin povriina najznacaijniji su koridor za prosirenje i modernizaciju
dionice magistralnog puta, novoplanirane pjesacke pasarele ili pothodnici,
novoplanirane servisne ulice i podhodnik sa poslovnim sadrzajima koji treba da
poveze podrucje Urija sa zeljezniCkom i autobusnom stanicom i centralnom
zonom Prijedora.

l;;

bl AR

L P a g &?"‘{ "J b I = 1] -
lzvod iz Plana parcelacije za gradska naselja "Nova Orlovaca", "Orlovaca-Topolik",
"Orlovaca-Vrbice", "Orlovaca-Celpak" uskladivanje sa PP i UTU za regulaciju korita
rijeke MiloSevice (Sl.gl. opstine Prijedor 6/09)

Prostor obuhvacen Planom parcelacije definisao je sledece povriine:

povriine namjenjene za stanovanje
povriine namjenjene javnim sadrzajima
povrsine namjenjena saobracaju
povriine namjenjene zastithom zelenilu

20



JP ,,Zavod za izgradnju grada“ Prijedor
Zoning plan radne zone na potezu 7eljeznicka stanica, Toplana i TS Prijedor 1

RijeC je o planskom dokumenu koji je donesen za podrucje juzno od od premetnog
obuhvata. Prije 2000 . godine povriine koje su u obuhvatu Planova percelacije
su predstavljale poljoprivredno zemljiste razlicito kategorije, dok je poslije 2000.
godine na ovom podruCju je izgradeno vise stofina porodicnih stambenih
objekata. Zona individualnog stanovanja zahvata vise od 90% ukupne povriine
obuhvata.

5.1.v OSTALA DOKUMENTACIJA

Za potrebe izrade ovog Plana koristena je i druga relevantna dokumentacije kao sto
je:

e Saobracajna studija urbanog podrucja Prijedora
e Korekcija novelacije glavnog projekta regulacije rijeke MiloSevice u Prijedoru
na zahtjev grada Prijedora

lzvod iz studije saobracaja urbanog podrucja Prijedora

Studijom saobracaja su postojeca Ulica Rudnicka | saobracajnica izmedu Metalne
industrije Prijedor i stare toplane oznacene kao ulice prvog reda.

Takode je planirana izgradnja kratke obilaznice koja bi bila nastavak Ulice 43.
prijedorske brigade od raskrcnice sa Ulicom llije Bursa¢a prema industrijskoj zoni

odnosno prema jugoistoku, zatim istoku i sjeveroistoku, gdje prelazi preko pruge i
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spaja se na magistralni put M-4. Dio obilaznice koji se nalazi juzno od jugozapadne
granice obuhvata (juzno od Centralne radione) planiran je kao gradska
soabracajnica drugog reda, dok je dio u obuhvatu plana planiran kao glavna
gradska magistrala sve do spajanja sa magistralnim putem koje je van obuhvata
ovog plana.

Osim kratke obilaznice, Saobracajnom studijom je planirana i izgradnja i
saobracajnice koja bi bila nastavak ulice Boska Buhe prema jugu, a bi povezivala
kratku obilaznicu sa Rudnickom ulicom i Ulicom Boska Buhe i prolazila bi kroz zonu u
funkciji termoenergetike.

A.6. NASLIJEDENE PLANSKE OBAVEZE

Navedenim dokumentima prostornog uredenja i drugom dokumentacijom,
planirana je izgradnja saobracajne i druge infrastrukture koja je preuzeta i
ugradena u Plan.

Trase planirane infrastrukture su  preuzete iz Urbanistickog plana koo
obavezujuce.

A.7. INFORMACIONI OSNOV

Nosilac pripreme plana je u skladu sa Zakonom o uredenju prostora i
gradenju sproveo proceduru prikupljianja prijedloga za planska rieSenja.

U ciliu izrade i dobijanja planskog dokumenta, koji ¢e u §to vecoj mijeri dati
rjeSenja koja odgovaraju potrebama i Zelama vlasnika i korisnika parcela i
objekata, nosilac izrade Plana je proveo anketu u februaru (u vidu zahtjeva
priviednim subjektima) i junu (ostavljanjem anketnih upitnika) 2020. god. kojom su
istt obuhvaceni i omoguceno im je da se izasne o svojim investicionim
namjerama i potrebama.
Privrednim subjektima u obuhvatu plana poslan je zahtjev da se u svrhu izrade
planskog dokumenta izjasne o investicionim namjerama u narednih 10 godina.
Zahtjev je poslan u sliedece privredne subjekte:

e ,MIRA" a.d. Prijedor,
»Metalna industrija Prijedor* d.o.o.,
»Bosnamontaza“ a.d. Prijedor,
»ArcelorMittal“ — Centralna radiona,
»Rudarski institut“ d.o.o. Prijedor,
~Toplana“ a.d. Prijedor,
..Poste Srpske* a.d. Banja Luka,
,»Cemex BH" d.o.o. Prijedor,
»Elektroprenos” a.d. Banja Luka i
,Zeljieznice Republike Srpske* a.d. Doboj

Zahtjev za smjernice u vidu anketnog upitnika dostavljen je u C.I.B.O.S. d.o.0. -
reciklaza mtalnog otpada i ,,Sanprom trade* d.o.o.
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Odgovore su dostavili:

,Bosnamontaza“ a.d. Prijedor,
,LJArcelorMittal” — Centralna radiona,
,»PoSte Srpske* a.d. Banja Luka,
.Zeljeznice Republike Srpske* a.d. Doboj,
»MIRA* a.d. Prijedor

»~Elektroprenos BiH*
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Poitowani,
verranc ea Vad satitjey broj 0826-1/2009 od 04.02 2020, godine, dajemo slijededu informaeiju!

L poslivriom koujgiu Besnamontaka s, Prijedor o ulicl Budniéka bb, a koja se nalazl u predmetnom ol bat,
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AN

ArcelorMittal

Za JP ZAVOD ZA IZGRADNJU GRADA - PRITEDOR
Ulica Milo%a Obrenovié¢a broj 18 ¢, Prijedor

Od ArcelorMittal Prijedor, d.o.o. Prijedor
Datum 06.03.2020. godine

Broj &_,m_‘)/,@-o’s—- /ff.'l)

PREDMET: Izja3njenje na vas dopis broj 0826-1/2019 od 04.02.2020. godine

U vezi vaSeg dopisa naslovljenog kao ,,Programske smjernice za izradu Zoning plana
radne zone na potezu Zeljeznika stanica, Toplana i TS Prijedor 1%, obavjestavamo da u
narednom periodu planiramo razvoj i prosirenje infrastrukture, ali u ovom trenutku jo§ uvjek
nemamo oznacene i konkretizovane planove.,

S postovanjem!

U Prijedoru, 06.03.2020. godine ArcelorMittal[Prijédbs/d o5 Prijedor

U Jadidrt nattod

\ Gy |, <
. & /{’{ .
JelaZa Miaden, direktor
ArcelorMittal Prijedor, d.0.0. Prijedor Broj reg. oznake 1-14800-00
Akademika Jovana Raskoviéa 1 Okruzni privredni sud Banja Luka
79 101 Prijedor, BiH - P.P. 57 JIE 4401932430001
T: +387 52 244 100 PIE 401932430001
F: 4387 52 244 141
‘ DRUSTVO SERTIFIKOVANO SA:
www.arcelormittal.com 1SO 9001, 1SO 14001 | OHSAS 18001
Strana 1

25



JP ,,Zavod za izgradnju grada“ Prijedor . )
Zoning plan radne zone na potezu 7eljeznicka stanica, Toplana i TS Prijedor 1

ZAVOD ZA IZGRADNJU
GRADA PRIJEDOR

‘ O l52-f )20

X NOLUTE CPIICKE

MPEAVIERE 3A MNOLUTAHCKM CAOBPARAI PENYESUKE CPIICKE A.L. GAHANTYKA
PAAHA JEAMHMLA 3A NOLWTAHCKKM CAOBPARAI NPHMIEAOP
Josana Pawwosuha 6p. 10, 79101 Npujeaop, PenyGauka Cpncka, BuX
Ten: 052/234-010, daxc: 052/234-638, email: riprijedor@postesrpske.com
’ www.postesrpske.com

DaTuM, /‘g-ﬂ-:zxzuézp

bpoj:1/3.2.4-97-2/20
Oatym:18.02.2020. roguHe

JN 3ABO/L 3A M3TPALHY FPAJA MPWIEAOP

MPEAMET: MNporpamcke cmjepHuue 3a u3pagy 30HUHT NAaHa pagHe 30He Ha notesy
HesmesHuuka crtanuua, Tonnana TC Mpujegop 1

Mosneom na Baw axT 6p.0826-1/2019 op 04.02.2020. rogure obasjelsTasamo Bac cnujepehe:

¥ rpanmuama koje obyxBaTta 30HMHr niaH Hanase ce HEKpPETHUHE KOje cy Yy BAAacHWLWITBY
Mpepnyseha 3a nowranckm caobpahaj PC Gaisa Jlyka, Koje ce soge y 3K ¥/1 6p.7169 ko lpujepop, ku
6p.826/1 — eKOHOMCKO ABOPULITE Y NOBPLIKMHM op, 2688m* ca nocsoBHOM 3rpagom Ha Kojem je ynucaHo
npaso cBojuHe y KopwcT lMowrTa Cpricke, u MNJ1-y 6p.2715/10 (yn. Gowka Byxe semsbuiUTe y3 NOCNOBHY
srpagy - 570 m?, yn. bowka Byxe MNocnosHa 3rpaga 357 m?, »e/besHuuka npyra nocnoeHa srpaga 999
m?, Jkes/besHuuKa npyra seM/bULITE y3 NOCAOBHY 3rpaay 1689 m? — YKYynHo 3615 mz}.

Kako nasepenn nocnosHu objekat nowre 79102 Mpujegop y ¥n. bowka byxe 66 Huje
NMPUK/bYHEH HA rpaAcko LEHTPaNHO rpujarbe nNaaHupa ce y HapeaHux AeceT roguHa obesbjeguTn
NPUK/bYYAK HA MPEXKY LEeHTPaNHOr rpujarsa.

Monumo ga npuivkom uspage 30HMHI NAaHa 3a HaBedeHy pagHy 30HY uMMmaTe y Buay
uHBecTMUMOoHK Nnan PJ 3a nowranckn caobpahaj Mpujepop. '

EKTOP PJ. /%
QSlc
3opaH Pocuh

C nowToearem,

& 45,
oo Barph Y
"“2"\‘1’ AU

Perucrapcru cyn: Ocnosnm oy y Barsanyuw; Bpo) pervcrapckor ynowka: 1-10036-00; MatHuHm 6poj: 1878182; NWE: 400959000002;
Ynucanm kanuran: 38.754.233 KM: H{upo pauyn: 555-007-05005171-53 kop Hona Bauka a. g, Bujemmna
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JKEJbE3HUIIE PEIIYBJIMKE CPIICKE AL
JOBOJ =

Bpoj: 4. M 4% po.
Jarym: 25.02.2020.roaune

CEKTOP 3A TPABEBHHCKE I10CJIOBE
CJIYIKBA 3A 10U CTPOJ
u/p Kpass Ormen

MPEJIMET: [locrasa nojaraxa
Besa: nonuc 6p.111-3.2.394/20 o 14.02.2020.ron

TMowrrosanu.

Besano 3a Bam ponuc 6p.111-3.2.394/20 ox 14.02.2020.roa. pocraB/baMo BaM MHOJATKE O
IJIaHHPaHHM  HHBECTHIMjaMa H rpojektuMa 3a nepuojp  2020-2022.roxmsa Ha NOAPYWY
kesbesnnyke cranuue [pujenop, n octaanx xe/be3HHukuX objexaTta Ha AuoHMLM bama Jlyka —
Hosu I'pan - {o6preun:

1. PexoHCTpyKIlHja M H3paja NpojeKTHe JOKYMEHTAlHje 338 PeKOHCTPYKIHjY CTanuuHe 3rpaie v
[Ipujenopy (HHBeCTHUMjA ¥ TOKY).

2. Wspajga mpojexTHe JOKYMEHTAlMje M H3Tpadiba MepoHa M MOIXOJHHKA Y  IHKEIbE3HHUKO]

cranunu Tlpujenop ( u3pajsa NpojekTHE TOKYMEHTAIHjE ¥ TOKY).

Pexoncrpykimja odjexara crannune 3rpajge Omapceka.

4. Marpaama jeJIHOT CTAHHYHOT KOJIOCH]eKa ¢a CUTHATIM3AIM]OM M eTeKTPH(UKAIM]OM Y CTaHn M
Ipujenop.

5. Pemont Auonuiie npyre moct Ha BpOacy - bama Jlyka - Ilpujenop - Hosn I'pan - JloGpibun -
apsk.rpannna (uma 120 k).

6. Ocurypame cTaHHIla W NYTHHX Npenasa Ha JuoHuuM npyre bamwa Jlyka - Tlpujesnop - Hosu
['pan - Jlobpmun -apsk.rpanuua exexrponckum CC ypehajem.

7. Canausja u MozepHu3anmja cTabHIHNX 110CTPOjetba enektpo syue CITIEB.

ad

3a [T Cunoc, HeMamMo KHJIOMETAPCKH HOJIONA), amu ¢ o03MpoOM [a je Kpo3 KarurtajHe
MHBECTHIIM]E IUTAHAPAHO U OCHTYpakhe NYTHHX npenasa, Bam CekTop MoKe JaTH OAr0BOp Ha
nocraB/beHo nurame. C 003upom, jla TPaKKTE MIAHCKE NO/ATKE, KOJH Ce& 0JIHOCE 34 11EPHOL
ojt nernaect (15) rojuna, obasjemrasamo Bac 1a Takas nian He MocjeayjeMo.

C mouToBameM,

Jupexrop Cextopa

/ﬂ/é’jf/ﬂ&zf

. 7
Creskana Maprosuli, auniLug.en.

Hocmasweno:
0:‘-.-’.[&?:("{1’

- Hocnoen unghpacmpyxmype
-ala

Cueror Case 71, Jloboj; Kabuner renepaanor mpexropa 053/24 1-368, kabinet@zrsrs.com: IMociosin onepauj
053241-192, prevozazrs-rs com; Toctosn ungpacipykrype 03209024, infra@zrs-rscom; Tpasuy nociaoen
05328240, pravni@as-rs.com; Exomyexn nocaosn 083223-012, eko@ers-rscom; Marwann Gpoj: 85-2-0018-
09 (crapm Hpoj: 1-342800); Owxpywain mpuspemin cya doboj; JHB: 4400025960001 ; [THB: 4000259%000 I; AP:
562-00000303569 H.Tb PAIBOJHA BAHKA
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MIRAad Zag

Broj: 01-306/20
Datum: 24.02.2020. godine

JP ZAVOD ZA IZGRADNJU GRADA - PRIJEDOR

Predmet: Odgovor na dopis
Postovani g-dine Timarac,

Iznenadena dopisom koji smo zaprimili, u poku$aju da shvatim namjeru Zavoda
za izgradnju grada, koju ste htjeli iskazati kroz predmetni dopis, uz najvece napore,
nisam uspjela shvatiti smisao.

Citirat ¢u: ,U granicama obuhvata Zoning plana nalaze se nekretnine koje su u
Vagem vlasnidtvu.”

Da. VlasniStvo nekretnina MIRA a.d. €lanica KRAS grupe Prijedor, koja je u
vecinskom vlasniStvu privatnog stranog investitora , koji je vrlo senzibilan =za
ekonomski razvoj grada, podizanje domicijelne proizvodnje, podsticaj izvoza ,
zaposljavanje gradanstva i sudjelovanje u svim drustveno odgovornim
aktivnostima Grada i ima dugro¢nu i nepromjenljivu namjeru da uvijek svoje
nekretnina stavlja u funkciju ekonomskog prosperiteta.

Zato, u svojim dugorocnim planovima, molim da se ne zadire u namjere investitora
kao i za Sirenje gospodarstvenog interesa.

S postovanjem, (\
Direktori lwtya

Mariga Vidakovic

MIRA/®
A D ZA PROIZVODNIU
KEKSA 1 SRODNIH PROIZVODA
CLANICA KRAS GRUPE
PRIEDOR. UL, KRALIA ALEKSANDRA BR 5
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ELEKTROPRIJENOS BIH
EAEKTPOITPEHOC BUX

Operativno podruéje Banja Luka

JII ,,3aeop 3a n3rpagmy rpaga® Ipujenop
Musoma Obpenosnhia 18 i
79101 Ilpujexop

NPEAMET: IIporpamcke cMjepHHIle, J0CTABbAjY ce
(Beza: lonnc 6p. 0826-1/2019, ox 4.2.2020. / nam 6p. nporoxosa 07-2238-
1/2020, on 6.2.2020.)

PasmoTpunm cMo Bam 3axtjer 3a JocTaB/bame NPOrpaMcKHX CMjepHHLA 3a notpebe uspase 30RHAT
MIaHa pajaHe 30He HA NOTE3y Ke/be3nuuka cramuna, Tomnanma m TC Hpujepop 1, Te Bam
JIOCTaB/baMO MHLIBEIbe y3 cibefielie HamoMene.

Enexrponperoc-Enekrponpujesoc buX a1, Bama Jlyka uma HaJIe)KHOCT Hajl €IEKTPOCHEPIETCKUM
objexruma Hanonckor Husoa o1 110 kV mo 400 kV 3a koje cy saxelin:
e [lpapunHHK O TEXHHYKHM HOPMATHBHMA 34 H3IPafiby HAAIEMHHMX EJIEKTPOEHEPreTCKHX
BOJI0Ba HasuBHOT HanoHa of 1 kV no 400 kV (Cnyx6enn rnacauk PC 6p. 7/12),
e [lpaBunHUK O TEXHHYKMM HOPMAaTHEMMA 33 €JIEKTPOEHEPreTCKa NOCTPojetha HA3UBHOT HATIOHA
usHan 1000 V (Cnyx6enn nuct CDPJ 6p. 4/74) u
e [lpapunHuk 0 30Hama Ge30jeqHOCTH HA/3EMHHX €IeKTpOeHepreTckux Bogoea o 110 kV mo
400 kV (Cnyx6enu rmacuuk buX 6p. 23/08 n CnyxGenn rnacuuk PC 6p. 32/08).

VY Tpasunnuky o 30Hama GezbjeHOCTH HaJ3eMHMX elleKTpoeHepreTckux Boxoea ox 110 kV o 400
kV cy nedunncane samrHTHe 30He Ge30jeHOCTH Tako Na 3aBjellielha Kpajibux (asHHUX NPOBOJHHKA
Oyny nogjenHako ynameHa ofl rpaHuua 3oHe beabjennocty u To:
e 3a 400 kV je 30na 6ezGjennoctrn 40 m (no 20 m nHjeBo M AECHO Y OJHOCY HA OCY 3alUTHTHE
30He JaJleKoBO/Ia)
e 3a 220 kV je 30ua Ge3bjennoctd 30 m (mo 15 m jmjero M AeCHO Y OJHOCY Ha OCY 3aLUTHTHE
30HE IANIEKOBO/IA)
e 3a 110 kV je 30Ha 6e36jennoctr 20 m (no 10 m yiMjeBo u JecHO Y OHOCY Ha OCY 3aLUTHTHE
30HE JANeKOBO/1a)

V oBoj 30HHM HHje 103BO/BEHO rpalieise, a HHje N03BOJBEHA HU CAlliba PACTHIbA KOj€ MOXKE YIPO3UTH
CHI'YPHOCT JbY/IH, MMOBHHe, o0jexara u onpeme. Panu HopmanHor kopumrera uirpaljenux objexara
BlacHHK 00jekTa npeHocHe Mpeske obaBe3aH je ia 0ipxKaBa Tpacy y CHIypHOCHO] 30HH KPEcameM WiIH
OTK/IaEalkeM pacTHiba Oes HakHaze BiacHUKY (wiaH 6). Jlajbe, BIacHHUM H KOPHCHHMLUM 3€MJBHILITA M
HHQPacTpyKTYpHHX objekaTa y 30HaMa CHIYPHOCTH, HE CMHjY M3BOIMTH PajloBE HHTH 3axBaTe KOjH
MOI'Y YIPO3HTH NPHCTYI JAIEKOBOAY W HOPManHO (yHKIMOHMcame jganekoBona (unan 7), Te cy

“Elektroprenos-Elektroprijenos BiH" a.d. Banja Luka IB: 402369530009 Korisnitke banke i brojevi ratuna
Operativno podruéje Banja Luka MB: 11001416 Nova Banjaluéka Banka

78000 Banja Luka, Ramiéi bb BR: 08-50.3.-01-4/06 5510010003400849

Terenske jedinice: Banja Luka i Bihaé Ministarstvo pravde BiH Raiffeisen Banka

Tel. +387 51 392 456, Fax: +387 51 382712 Sarajevo 1610450028020039
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IyHHH BIacHMKY ofjexTa npeHocHe Mpese oMOryliMTH NPpHCTYN efleKTPoeHepreTckoM obGjexty ¥ 30HH
CHIYPHOCTH Paiy oapsxasara (wiaH B).

Ha ocHoBy aHaiM3e JOCTAB/BEHOI 30HHHT IUIAHA TUIAHA PaJdHe 30HE HAa NOTe3y KEeIbe3HMYMKA CTAHMIIA,
Tornana u TC lNpujenop 1, kKao ¥ ¥YBHAOM ¥ nocTojehy MOKYMEHTAUM]Y, YOHHIM CMO Ha ce ¥
obyxsaty npenmernor INnana nanasm: Tpancdopmaropcka cranuua TC 110/20 kV Ipujenop 1, JB
110 kV Ilpujenop | — Llennak (BaH noroxa), e AMjenosH Tpaca aanexorona: JB 110 kV Ilpujenop 1
— Ipujenop 2, JIB 110 kV Bama Jlyka 6 — Ilpujenop 2 u JIB 110 kV Ilpujenop 1 — Bama Jlyvka 6.

OcHM HaBeJeHHX cyTrecTHja Hanomumemo aa JlyropouHam ruiaHoM pa3soja npeHocHe mpexe 2017-
2026, y npeaMeTHOM O0OYXBaTy, HHj€ IUVIAHHPAaHA H3IPalka HoBMX objexara.

Mpunor: Mpakas JIB-a y npeamernom obyxeaty (Enexrponpenoc BuX).

C nomrosarmenm!

JlocTaBuTH:
P =) I JHPEKTOP
Hacnosy [
—  Cexrop 07-II1 { v £
Ala. i ( Flass

\ Cphan MazasAua, JHIUT. HHZAK. e,

Od fiziCkih lica prijedlozi za planska riesenja su dostavljeni od strane Zgonjanjin
Radojke i Brandalik Josipa.
Odgovore na anketni upitnike ostavljane na terenu nije dostavio niko.

Od strane nosioca pripreme plana dostavliena je dokumentacija o izdatim
Lokacijskim uslovima za izgradnju ili legalizaciju objekata na predmetnom
podrucCju. Planska rjesenja iz istih nisu u suprotnosti sa osnovnim konceptom
plana.

Priizradi plana uvaZeni su svi elementi iz dostavljenih Lokacijskih uslova izuzev na
nekim pozicijama definisanih regulacionih linija koje su korigovane u funkciji
stvaranja konfornog profila saobracajnica .

Za potrebe izrade Analize i ocjene stanja prostorne cjeline izradena je
Valorizacija postojeceg gradevinskog fonda. Valorizacijom su dobijeni svi podaci
koji se odnose na izgradene fiziCke strukture, namjenu i bonitet objekata,
infrastrukturna opremljenost podrucja, broji struktura stanovnistva i dr.
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B. ANALIZA | OCJENA STANJA

B.1. PROSTOR | STANOVNISTVO

B.1.a. PROSTOR

PRIRODNI USLOVI - GEOGRAFSKI POLOZAJ, RELJEF, KLIMA | DRUGE PRIRODNE
KARAKTERISTIKE PROSTORA

Povriina obuhvata plana je 64.1 ha i nalazi se u jugoistocnom dijelu uzeg
urbanog podruc¢ja grada Prijedora. Radi se o podruCju smjestenom izmedu
zeljezniCke stanice i fabrike keksa ,Mira* a.d. na sjeveru, te rijeke MiloSevice na jugu.
Istocnha granica obuhvata definisana je zeljeznickom prugom Banja Luka - Prijedor -
Dobrljin ukljuCujuci i objekte kolske radionice za remont Sinskih vozila smjestenu
izmedu magistralnog puta M - 4 Banja Luka - Prijedor — Novi Grad i zeljezniCke pruge
Banja Luka - Prijedor — Dobrljin. Zapadna granica ide zapadno i sjeverno kompleksa
Centralne radionice RZR Ljubija, te ulicama Boska Buhe i Petra Petrovica Njegosa do
raskrsnice sa Ulicom Kralja Aleksandra.

Siina  podru¢ja u obuhvatu Plana krece se od 200 m na sjeveru u
prostoru izmedu raskrsnice Ulica Pera Petrovica Njegosa i Kralja Aleksandra i
zeliezniCke stanice do 1470m u juznom dijelu izmedu ZeljezniCke pruge odnosno
Ulice Koje Medi¢a i Centralne radione RIR Ljubija. Duzina podru&ja u obuhvatu
plana je 1533 m duz ZeljezniCke pruge.

Prostor obuhvata predmetnog Zoning plana morfoloski predstavlja ravnicarski
teren, odnosno dolinski pojas aluvijalne zaravni rijeke Sane i njene pritoke MiloSevice
od Cijeg korita se nalazi sieveno. U predmetnom podrucju se nalazi i korito Bikarevi¢ca
potoka, koje se povremeno puni vodom.

Nadmorska visina terena se kre¢e od 135.67 m.n.v. na prostoru izmedu
.Metalne industrije Prijedor i korita rijeke MiloSevice do 143.29 m.n.v. u sjevero
istocnom dijelu obuhvata, u krugu kolske radionice. Potrebno je napomenuti da se
je u obuhvatu ovog plana nalazi veliki broj privrednih subjekata koji su naspiali teren i
radi plavljenja i samim tim mijenjali konfiguraciju terena, ali je vidljivo blago
opadanje terena od sjevera prema jugu i koritu MiloSevice.

Podrucje Grada Prijedor po svom geografskom polozaju pripada pojasu umjerene
kontinentalne klime, koja se odlikuje hladnim zimama i toplim umjereno - suvim
ljetima.

Predmetni obuhvat sa geoloskog aspoekta pripada alohtonom unsko
sanskom paleozojskom kompleksu, koji se proteZe do Save na sjeveru. Ovdje, kao i u
vecem urbanom podrucju Prijedora razvijan je kvartarni aluvij, odnosno aluvijalni
sedimenti nastali u pleistocenu i holocenu. Ovi sedimenti su razvijeni u aluvijalnoj
ravni rijeke Sane zahvaljujuci plavlienju i nanosu koji se taloZzi na dolomitske i
kreCnjacke stijene. Tipicni predstavnici aluvijuma koji je zastuplien u predmetnom
obuhvatu su Sljunci i pijesci sa glinom.
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Ove stijene spadaju u grupu slabo vezanih stijena, po svom sastavu su heterogene.
Stabilnost terena izgradenih od nevezanih sitnozrnih sedimenata zavisi od njihovog
granulometrijskog sastava i zbijenosti stijenske mase. Voda bitno ne mijenja njihove
fiziCko mehanicke osobine, kod njih je vodopropusnost nejednaka u svim pravcima.
Sliunkovi su rastresiti i slabo stigljivi te su povoljni za temeljenje objekata. Izvodenje
podzemnih radova, medutim, u njima je prakti€no nezivodivo. Pijesci su rastresiti, a
kad su zasi¢eni vodom slabo su pokretljivi. Kod izgradnje temelja u pijeskovima veliku
ulogu ima prisustvo glinovite komponente koja im smanjuje nosivost. Stabilnost
objekata na terenima od gline zavisi od stepena njihove kohezije.

Obzirom na karakteristike predmetnog podrucja, moze se zakljuciti, da je lokacija

povolina za izgradnju razlicitih vrsta objekata i pruza mogucénosti razlicitog nacina
fundiranja istih zavisno od spratnosti , namjene ,i sl.

Medutim, da bi se mogli propisati detaljniji geotehniCki uslovi projektovanja i
izgradnje objekata, a prema vazedim propisima u oblasti fundiranja objekata, svaki
buducli objekat, odnosno mikrolokacija objekta, zahtijevace nove lzvjestaje o
geomehanickim karakteristikama tla.

B.1.b. OSTVARENI URBANI RAZVOJ
TERITORIJA

PodrucCje koje se nalazi u obuhvatu zoning plana je teritorijalno dio postojece
Mjesne zajednice Kokin Grad.

Ovo je podrucje radne zone gdje su ranije egzistirali veliki privredni pogoni poput GIK
Mrakovica, BosnamontaZe, Metalne industrije Prijedor, Zitoprometa, fabrike keksa
Mira, Centralne radione, Kolske radione. U ovim pogonima je prije rata bilo
zaposleno nekoliko hiljada radnika, (Zitopromet preko 600, Bosnamontaza oko 1500,
GIK Mrakovica oko 700 stalno zaposlenih), dok je danas taj broj znatno maniji. Danas
se u radnoj zoni koja je koncentrisana uglavnom duz Rudnicke ulice pojavljuje veci
broj manjih privrednih subjekata od kojih niko, osim Mire a.d. Prijedor (oko 350) ne
zapodljava vise od 150 radnika (Bosnamontaza oko 120, Metalna industrija oko 130,
Toplana a.d. oko 60).

Kada su u pitanju stambene zone u obuhuvatu ovog plana, one nisu zastupliene u
velikoj mjeri. Razvijene su duz postojecih saobracajnica odnosno iskljuCivo Rudnicke
ulice i Ulice Gertrude Stern, mada se i tu radi o nekolicini individualninh stambenih
objekata, te o dva objekta kolektivhog stanovanja. Osim na navedenim lokcijama
, pojedinacni slucajevi individualnog stanovanja su prisutni i uz zeljeznicku prugu, alii
u ostalim dijelovima obuhvata plana - jedan stambeni objekat u Ulici BoSka Buhe
smjesten izmedu objekta Posta Srpske i objekta trznog centra, te jedan objekat
jugozapadno od objetka stare toplane.

Postoje¢u saobracajnu mrezu cCine primarna graska saobracjanica odnosno
Rudnicka ulica i ulica izmedu Metalne industrije na istoku i stare i nove toplane na
zapadu, te ulice Boska Buhe i Gertrude Stemn i saobrac¢ajnica pored (zapadno od)
pruge. U juznim dijelovima obuhvata se pojavljuju poljoperiviedne i zapustene
poljoprivredne povsrine i na tom podrucju ne postoji saobracajna mreza.

U granicama obuhvata registrovano je 316 objekta razlicite namjene,
pretezno poslovne.
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Postojedi objekti BR. | %
1 | Stambeni objekti 55 | 17
2 | Poslovni objekti 122 | 39
3 | Objekti drustvenog standarda 2 1
4 | Pomocni i ekonomski objekti 123 | 39
5 | Temelji 3 1
6 | Infrastrukturni objetki 11 3
UKUPNO 316 | 100
B Stambeni objekti
311

M Poslovni objekti

 Objekti drustvenog
standarda

B Pomocni i ekonomski
objekti

m Temelji

M Infrastrukturni objetki

Granice obuhvata plana su definisane su ulicama Kralja Aleksandra na
sjeveroapadu, Boska Buhe i kompleksom Centrine radione na zapadu, rijekom
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MiloSevicom na jugu i Zeljeznckom prugom i kompleksom kolske Radione na
sjeveroistoku.

B.1.v. Pravni i imovinski status zemljista

Gradskim gradevinskim zemljistem u smislu Zakona o uredenju prostora i gradenju
("Sl.glasnik Republike Srpske" broj 40/13, 106/15, 3/16, 84/19) smatra se izgradeno i
neizgradeno zemljiste u gradovima i naselima gradskog karaktera, koje je
odgovaraju¢im dokumentima prostornog uredenja namijenjeno za izgradnju
objekata u skladu sa odredbama ovog zakona i drugim propisima, odnosno, koje je
kao takvo odredeno odlukom skupstine jedinice lokalne samouprave.

lzgradnja gradova i naselja gradskog karaktera na gradskom gradevinskom zemiljistu
i naselja na ostalom gradevinskom zemljistu vrsi se u skladu sa urbanistickim planom i
sprovedbenim dokumentima prostornog uredenja ili dokumentima prostornog
uredenja viseg reda do donosenja urbanistiCkog plana i sprovedbenih dokumenata
prostornog uredenja, ako je njihovo donosenje propisano urbanistiCckim planom i
smatra se da je u opstem interesu.

Gradsko gradevinsko zemljiste u obuhvatu Zoning plana, prema raspoloZivim i
podacima dostavljenim u toku izrade plana, diferencirano je kao:

o zemljiste u drzavnom vlasnistvu upisano na Grad Prijedor, Skupstina grada
Prijedora

e zemljiste u drzavnom vlasnistvu upisano na Dobro u opstoj upotrebi — putevi i
Dobro u opstoj upotrebi — vode, Zeljeznice Republike Srpske a.d.

e zemljiste u vlasnistvu fiziCkih lica

e zemljiste u vlasnistvu preduzeca - ZDP Elektrokrajina RJ Elektrodistribucija,
Elekroprenos BiH, JKP Centralna Toplana, Srpske Poste a.d., Arcelor Mittal
d.o.o0., Bosnamontaza a.d., Cibos d.o.o. Sarajevo, Cemex BH d.o.o., ODP
Metalna industrija, Mira a.d., Mrakovica d.p., Trgoprodaja a.d., ODP Celpak,
Poljoproizvod a.d., Prevoz Vukovi¢ d.o.o., RIR Ljubija d.p., d.o0.0. Sanprom
trade, VF Komerc d.o.o. Sarajevo

e zemljiste u viasnistvu Udruzenja Ceha

o zemljiste u viasnistvu Islamske vjerske zajednice

U obuhvatu plana se nalazi:
e Gradevinsko zemiljiste
e Poljoprivredno zemljiste
¢ Vodno zemljiste

Gradevinsko zemljiste je prisutno kao

e zemljiste u vlasnistvu fiziCkih i pravnih lica
e javne povrsine
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B.1.g. Ostvarena organizacija prostora

U granicama obuhvata plana sa stanovista organizacije i nacina upotrebe
poslovno proizvodne i radne zone i zone sa povisinama u

zemljista preoviaduju

funkciji s__oo_k}?roc'ojo.

LEGENDOA

‘: STAMBENA FONA

m POSLOVNA ZONA-TROOVINAI USLUGE

POSLOVNG PROIZVOONAL USLUZNA ZONA

T ZONAJANIH SLUZE (POSTA, FAKULTET ,
O INSTITUT, TOPLANA

: POLIOPRIVREDNE POVRENE

[:; ZAPUSTIENE | DEGRADIRANE POVRSING

E POVASENE U FUNKELE SAOBRAG A ORUMS | FELEZaGK

POVASINE S INFRASTRUKTURNIM
[ comama

m VODENA POVRENA- MLOSEVCA

o, Joswieta |, %

namjena povrsina

1 Stambena zona 4.03 6.29

2 Poslovna zona 1.54 2.40

3 Proizvodna i radna 20.04 31.26
zona
Zona javnih sluzbi

4 i drugih- 1.42 2.22
drustvenih
djelatnosti

5 PoIJovPrlvredne 591 313
povrsine
Zapustene i

6 degradirane 12.72 19.84
povrsine

7 Povrsm,e u funkciji 18.26 78,48
saobradaja
PovrSine sa

3 |nf.rast.rukturn|m 0.82 198
objektima
objektima

9 vo'devne 'povrsme— 0.068
MiloSevica

UKUPNO 64.10 100
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ha

B Stambena zona

B Poslovna zona
Proizvodna i radna zona
Zona javnih sluzbi i drugih
drustvenih djelatnosti

H Poljoprivredne povrsine

B Zapustene i degradirane
povrsine

Najvedi dio u obuhvatu plana (31.4%) zauzimaju poslovno proizvodne i radne zone.
Ovo su zone u kojima se nalaze u najvecem dielu prijeratne fabrike, koje su
zapodljavale veliki broj radnika. U nekima od njih je nastavljena djelatnost i poslije
rata, dok su neke ugadene te imaju drugu namjenu. Osim prijeratninh fabrika
pojavljuju se i nekoliko novih, obimom manjih preduzeca. Najvedi broj ovih zona se
nalazi duz Rudnic¢ke ulice. Ovdje, sjeverno od Rudnic¢ke ulice, a jugozapdano od
zeljezniCke pruge su smjesteni objekti nekadasnjeg GIK Mrakovica, a sada Cemex -
terminal za wuvreceni cement, te nekoliko manjih zakupaca sa razlicitim
djelatnostima. Osim ovoga u ovom dijelu se nalazi i skladiste sekundarnih sirovina,
zapadno od pruge.

U jugoistocnom dijelu obuhvata, u Rudnickoj ulici se nalaze objekti bivieg
Zitoprometa - silos za skladistenje Zita i objekti u funkciji te djelatnosti, sada u
vlasnistvu Sanprom trade d.o.o. Prijedor, a osim ovog pojavijuje se preduzece sa
primarnom obradom i skladistem drveta. U juznom dijelu obuvata se nalazi Metalna
industrija Prijedor dok se u jugozapadnom dijelu javljaju BosnamontaZza i kompleks
Centralne radione. Na samom sjeveru obuhvata plana se nalazi fabrika keksa Mira
koja datira jo$ od 1928.godine.

Sledece po povriini su zone u funkciji saobracaja koje zauzimaju 29% obuhvata
plana. Ovdje se ne radi o izuzetnto razvijenoj saobracajnoj mrezi, nego veliku
povriinu obuhvata zauzima zeljeznicka pruga i objekti u funkciji iste, poput kolske
radionice za odrzavanje sinskih vozila koja se nalazi u isto€nom dijelu obuhvata
izmedu magistralnog puta M - 4 na istoku i Zeljeznicke pruge na zapadu.

Treca po rasprostranjenosti namjena povrsina se odnosi na zapustene i degradirane
povriine, koje Cine 19.1% obuhvata. Ovo su uglavnm nekadasnje poljoprivredne
povriine zahvacene prirodnom sukcesijiom jer se vise ne obraduju, zatim
zamocvareno zemljiste oko nekadasnjin rukavca Milosevice i Bikarevi¢a potoka, dok
se manji dio odnosi na neodrZzavane i zapustene povrsine oko bivsih pogona.

Na cetvrtom mjestu su poljoprivredne povriine (8.2% obuhvata) koje su uglavhom
skoncentrisane juzno od Rudnicke ulice, konkretno najvise u jugozapadnom dijelu
oko zone sa infrastrukturnim objektima odnosno rasklopnice i trafostanice (1.2%).
Sporadi¢ni slu€ajevi poljoprivrednih povrina se javljaju uz individalne stambene
objekte duz Rudnicke ulice.

Poslovna zona predstavlja 1.9% obuhvata,
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Obrazovanje i nauka , kao sadriaj drustvenog standarda je prisuthno u juZznom
dijelu obuhvata i u sklopu ovih povriina nalazi se Rudarski fakulteti Rudarski
institut..

B.1.d. Zastita zZivotne sredine i zasStita od elementarnih nepogoda, tehnickih
opasnosti i ratnih dejstava

Da bi se zatitila Zivotna sredina neophodno je kroz izradu plana koncipirati razvoj
na principu odrZivog razvoja, odnosno uskladiti ekonomiju sa ekoloskim potrebama i
standradima kroz izgradnju objekata komunalne infrastrukture te davanja
prednosti ,,Cistim* djelatnostima, a sve u skladu sa socijalnim aspektom, odnosno u
skladu sa potrebama stanovnistva.

PodruCje u obuhvatu plana sa stanovista nacCina koris¢enja zemljista u
odredenom smislu predstavija opterecenje po Zvotnu sredinu. Prisutni problemi
se ogledaju u:

-loSa saobracajna pristupacnosti nedostatak kontrole

-velike povrsine zapustenog gradevinskog ali i poljoprivrednog zemljista

-u obuhvatu plana se nalazi skladiste sekundarnih sirovina koje nije uredeno u
skladu sa zakonskom regulativom i predstavlja znacajno vizuelno zagadenje u
neposrednom okruzenju centralne zone

-na podrucju obuhvata postoji industrijski pogon za izradu metalnih sklopova i
konstrukcija (MiP i BosnamontaZza) gdje se pojavijuju razne vrste metalnog
otpada .

-Takode u granicama obuhvata se nalaze servisne radionice ( Centralna radiona
, servis Vukovi¢) gdje se pojavijuje opasni otpad (ulja maziva ..) kao i kolska
radionica i radionice u sklopu povrina u funkciji ZRS.

-U krugu Toplane se nalazi skladiste mazuta a u krugu Nove toplane se skladisti
biomasa

-Primarna prerada drveta se odvija u manjem pogonu u Rudnickoj ulici .

-Nije poznato da li se i u kom obimu u biviem Zitoprometu i dalje odvija
primarna djelatnost skladistenja i prerade Zita .

Raznolika namjena pogona kao i raznoliki utricaji na Zivotnu sredinu mogu se
definisatiu kao :

-emisija buke

-emisija u vazduh

-emisija u tlo i podzemnu vodu

-sanitarne otpadne vode iz veceg diela obuhvata su se upustale u gradsku
kanalizacionu mreZu (mjeSoviti kolektor) . Dio objekta u juZznom dijelu obuhvata
je bio spojen na vlastite uredaje (bio-precistac ili individualne septicke jame ),
medutim , prosle godine je izgraden kolektor Orlovci , MiloSevica koji c¢e
omoguciti spajanje otpadnih voda u cjelosti u gradsku kanalizacionu mrezu .

Ovi problemi ukazuju na neophodnost razvoja i modernizacije komunalne
infrastrukture te unapredenje kvaliteta zbrinjavanja ¢vrstog otpada i odrzavanja
zapustenih povrsina..

Povrsinske i podzemne vode su ugrozene od povrsinskih voda sa saobracajnih i
manipulativnih  povrSina koje se bez predhodnog tretmana upustaju u
vodotoke, mjedoviti kolektor ili pustaju slobodno po terenu.
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Kvalitet vazduha je ugrozen postojanjem jedino tackastin  zagadivaca -
individualnih dimnajka posebno u zimskom periodu .

ELEMENTARNE NEPOGODE

Na osnovu dugogodisnjeg prac¢enja stanja na podrucju Grada Prijedora, moze se
konstatovati da su teritorija i stanovnistvo grada pa i predmetnog podrucja
izlozeni razlicitim vrstama rizika, koji mogu nastati Stetnim djelovanjem prirode i
Covjeka.

Pojave elementarnih nepogoda na predmetnom podruCju predstavljaju stalnu
opasnost ugroZzavanja stanovnistva, materijalnih dobara i Zivotne sredine.

Najznacaijniji oblici potencijalne ugrozenosti stanovnistva su poplave , olujni
vjetrovi, grad i snijeg.

UgroZenost od poplava

PodruCje je izlozeno Stetnom djelovanju voda rijeke MiloSevice i njenih
rukavaca u juznom dijelu obuhvata kao i bujicnim vodama potoka Jaruga sa
istoCne strane Zeljeznicke pruge koji se zbog neodgovarajuceg propusta ispod
Zeljeznicke pruge plavi podrugje isto¢no od Zitoprometa .

Poseban problem predstavljaju linearne depresije korito Bikarevica potoka jer
se radi o zaroblienim vodama Ciji nivo brzo raste i ugrozava objekte u
oktuzenju

UGROZENOST OD POZARA

U svim pogonima koji su aktivni (Mira , Zitopromet, MiP, BoshamontaZa, Centralna
radiona , skladiste sekundarnih sirovina , primarna prerada drveta, trafostanica
Prijedor 1 ..) postoji opasnost od izbijanja poZara. Poseban problem je
pristupacnost , velika izgradenost okruzenjai nedostatak ulicne hidrantske mreze.

Osnovu sistema zastite od pozara na podrucju Prijedora Cini Teritorijalna vatrogasna
jedinica Prijedor.

UGROZENOST STANOVNISTVA OD ZEMLJOTRESA

Najznacajniji oblik potencijalne ugroZenosti stanovnistva ovog podrucja su
zemljotresi, medutim, imaju¢i u vidu malu spratnost objekta ne mogu izazvati
vecu Stetu.

Prema seizmiCkoj kategorizaciji terena, podruCje Grada Prijedora pripada trusnoj
zoni Banjaluka-Prijedor, $to odgovara tektonskoj zoni podruCja planine Kozare.
Isto¢ni dio grada, odnosno prostor prema Babicima, Piskavici i Bronzanom Majdanu,
spada u podrucCje sa najve¢cim mogucim seizmickim ucinkom, sa predvidenom
jac¢inom udara iznad 8°MCS. Izolinija vrijednosti do 7°MCS prolazi mjestima Miljakovci-
Busnovi, odnosno zapadnim dijelom Grada Prijedor. Pored ovih karakteristika jaCina
eventualnog zemljotresa direktno zavisi od trenutnog nivoa podzemnih voda i
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kvaliteta podloge na mikro lokaciji, odnosno, da li se radi o materijalima aluvijanog
tipa ili o Cvrstim stijenama, kao §to su karbonati.

TEHNICKO - TEHNOLOSKI AKCIDENTI

Na podrucju obuhvata Zoning plana postoji vise tacaka koji su sa aspekta
tehnicko -tehnoloskin akcidenata interesantni. U vecem broju pogona skladiste
se tehniCki gasovi koji se koriste u procesu proizvodnje (MiP, Bosnamontaza,

Centrala radiona, Mira , Cibos (skladiste sekundarnih sirovina), Kolska radiona...
UGROZENOST OD JONIZUJUCIH ZRACENJA

Na predmetnom podruCju ne postoje radioaktivni gromobrani niti drugi izvori
jonizirajuceg zracenja.

B.1.d. Kontrolisan i nekonstrolisan urbani razvoj

Predmetno podrucCje je starim i  novim  strateSkim  prostorno planskim
dokumentima planirano kao zona servisa , skladista i proizvodne zone.
Medutim , zbog ratnih deSavanja 90-ih godina prosSlog vijeka nije u cjelosti
doSlo do uspostavljanja moderne poslovne zone §to za posledicu ima tackastu
prisutnost zona individualnog stanovanja unutar ovih zona.

B.1..e. Zemljista kontaktnih zona

Predmetno podrucje je u kontakiu sa cenfralnom zomom , sa stambenim
naseliem Nova Orlovacai Orlovacai sa industrijskom zonom Celpak

B.1.Z. Zemljista u funkciji zaStite

Zemljista u funkciji zastite na predmetnom podrucCju su:
e zastitni pojasevi i
e zatitne zone.

Zastitni pojasevi i zastitne zone su povrsine zemljista, vodne povriine ili vazdusni
prostori koji su odredeni planom ili na osnovu plana numericki i graficki i namijenjeni
su za zastitu Zivota i zdravlja ljudi, bezbjednost objekata, povrsina ili prostora, u skladu
sa odredbama posebnih propisa ili u skladu sa stru€nim pravilima koja se primjenjuju
u odgovarajucoj oblasti.

Na predmetnom podrucju postoje :

-pruga Banja Luka —Prijedor

“zastitni pruzni pojas je zemljisni pojas sa obje strane pruge, u Sirini od 200 m,
racunajuci od ose krajnjih kolosijeka,

“pruzni pojas je zemljisni pojas sa obje strane pruge, u Sirini od 8 m, u naselienom
mjestu 6 m, racunajuc¢i od ose krajnjih kolosijeka, zemiljiste ispod pruge i vazdusni
prostor u visini od 14 m. Pruzni pojas obuhvata i zemljiSni prostor sluzbenih mjesta
(stanica, stajalista, rasputnica, putnih prelaza i slicno) koji obuhvata sve tehnicko-
tehnoloske objekte, instalacije i pristupno-pozarni put do najblizeg javnog puta’?,

! Zakon o Zeljeznicama Republike Srpske br. 19/17
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EE vodovi

U cilju zastite ljudi, imovine te objekata i opreme elektroprenosnog sistema na
teritoriji Bosne i Hercegovine, uspostavlja se zona sigurnosti za nadzemne
elektroenergetske vodove nazivhog napona od 110kvVdo 400kV.2

Sirina podrucja zone sigurnosti horizontalne ravnine za dalekovode razli¢itog
nazivhog napona iznosi:

Nazivni napon dalekovoda Sirina podrudja sigurnosti
400 kV 40 m
220 kV 30 m
110 kV 20m

Radi se o 20 kv i 110kV dalekovodima. Zastitni koridori uz iste su cCesto
napadnuti nelegalnom gradnjom.

Uz lokalne puteve propisan zastitni pojas je Sirine 5m. Medutim, gotovo na
cijelom obuhvatu u zastitnoj zoni su izgradeni stambeni objekti.

Zastitni koridor uz kanalizacione kolektore je 3m mjereno od osovine cjevovoda
(DVDW propisi)

B.1.z. Komunalna opremljenost

Na predmetnom podrucju nalazi se sjediste gradske toplane kao i objekti stare
i nove toplane

Komunalna operemljenost se ogleda i u opremlieno3¢u podrucja infrastrukturom:
-jlavhom vodovodnom mreZom

-jlavnom kanalizacionom mrezom

-elektroenergetskom mrezom

-telekomunikacionom mrezom

-mrezom daljinskog grijanja (vrelovodna mreza)

B.1.i. Stanovnistvo
Radni tim je u granicama obuhvata plana evidentirao cca 200 stalnih

stanovnika.

B.3.RAZVOJNI POTENCIJALI

2 Pravilnik 0 zonama sigurnosti nadzemnih elektroenergetskih vodova nazivhog napona od
110kvdo 400kv (SI. Glasnik BiH br.23/2008)
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B.3.a. Stanovnistvo

Predmetno podrucje se naazi u kontaktu sa centralnom gradskom zonom u kojoj
je koncentracija stanovnistva najveca .

B.3.b. Prirodni resursi

Najvazniji prirodniresurs je gradevinsko zemljiste izgradeno i neizgradeno.
Poljoprivredno zemljiste se ne moZe smatrati potencijalom u smislu razvoja ove
grane privrede jer se radi u velikoj mjeri o neproduktivnim zemljistima ali se
moZe posmatrati kao potencijalno zemljiste za izgradnju u skladu sa strateSkim
planskim dokumentima.

B.4.1ZGRADENOST | FUNKCIONISANJE PROSTORA

B.3.a. Stambeni fond

Na predmetnom podrucju postoji 55 stambenih objekta . Radi se o 53
individualna stamben a objekta i2 objekta kolektivhog stanovanja .

Bonitet i spratnost objekta kao i horizontalni gabariti su razliciti .

Uglavnom , radi se o objektima srednje ocuvanim ili objektima u loSem stanju.
Objekti su izgradeni prije vise desetina godina. Samo objekti u Ulici Gertrude
Stern su nesto bolje bonitetne klase.

B.3.b. Centri sa rasporedom javnih sluzbi i sadrzaja

U modernim, razvilenim zemljama pojam javnih usluga obi¢no obuhvata
- obrazovanje

- distribuciju elektricne energije, toplotne energije igasa
- zadtitu od pozara

- zdravstvo

- policiju

- Cistocu

- proizvodnju i distribuciju vode

U obuhvatu plana se nalaze:
-objekat obrazobanja i nauke —rudarski fakulteti rudarski institut
-gradska toplana

B.3.v. Privreda

Prema srodnosti privredne djelatnosti djelimo na sektore.
Podjela sektora

Proizvodni sektori:

- primarni sektor i sekundarni sektor.
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Neproizvodni sektori:
- tercijarni sektor i kvartni sektor.

Podjela po sektorima:

Primarni sektor:

poljoprivreda (zemljoradnja, stocarstvo, lov iribolov) i Sumarstvo.

U uzem smislu, poljoprivieda obuhvata zemljoradnju i stocarstvo, a u Sirem smislu, lov
i ribolov.

Sekundarni sektor (laka industrija i teSka industrija):

industrija (rudarstvo), gradevinarstvo i proizvodno zanatstvo.

Tercijarni sektor:

saobracaj, trgovina, turizam, ugostiteljstvo, zanatstvo, bankarstvo i komunalna
privreda.

Kvartarni sektor:

obrazovanje, nauka, kultura, informacije, zdravstvo i socijalna zastita.

Poloprivreda i Sumarstvo kao primarni sektor nisu zastupljeni .
Sekundarsni sektor je zastuplien kroz :

-pogon za proizvodnju konditorskih proizvoda

-pogon za proizvodnju metalnih sklopova i konstrukcija
-pogon za skladistenje i preradu Zita

-pogon za primarnu preradu drveta

-servisne i usluzne radionice

-nekadasnji pogon »GlK« koji duZi niz godina nije u funkciji

B.3.9. Neprivreda

Tercijarni sektor je prisutan u vidu :
-trZnog centra

-sjedista poste

-objekta ZRS

-toplane

Kvartarni sektor

-rudarski fakultet

-rudarski institut

B.3.d. Infrastruktura

U granicama obuhvata Plana nalaze se objekti:
-zeljeznickog saobracaja

-objekti drumskog saobracaja

-objekti postanskog saobracaja

Zelieznicka infrastruktura mozZe biti javna ZeljezniCka infrastruktura , privatna
ZeljezniCka infrastruktura i industrijska Zeljeznica ili industrijski kolosijek.
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Objekti zeljezniCkog saobracaja u obuhvatu Plana su:

-magistralna ZeljezniCka pruga Prijedor — Banja Luka —javna zeljeznicka
infrastruktura

-industrijski kolosjek Prijedor — industrijska zona Celpak

-servisni i manipulativni kolosjeci

objekti u funkciji pruge :

-telekomunikaciona, signalno-sigurnosna, elektrovucna, elektroenergetska i
ostala postrojenja i uredaji na pruzi,

-poslovne zgrade

Objekti drumskog saobracaja

Gradske ulice :

-Rudnicka ulica —dionica

-Ulica Petra Petrovica NjegoSa —-dionica
-Ulica Boska Buhe

-Ulica Gertrude Stern

-Ulica pored ZeljezniCke pruge

Objekti postanskog saobracaja
-poslovno upravna zgrada
-skladista i radionice

HIDROTEHNICKA INFRASTRUKTURA

Na podrucju obuhvata postoji izgradena javna gradska vodovodna mreza i javna
gradska fekalna kanalizaciona mrezZa koja se koristi kao kanalizacija mjeSovitog tipa.
Instalacije oborinske kanalizacije nema.

Snabdijevanje vodom

PodruCje se snabdjeva vodom preko sistema javne graske vodovodne mreze.
Postoje adekvatni profili cjevovoda preko kojih se mogu zadovoljiti potrebe buduce
izgradnje. Treba imati u vidu i dotrajalost postojece infrastrukture samim tim i
neophodnu zamjenu postojecih dofrajalin instalacija. Znacajni profili u obuhvatu su
LZ DN250 iz pravca Ul. Petra P. Njego3a, cjevovod LZ dn250 koji je u zoni Rudnicke
ulice, te cjevovod PVC dn225 koji se proteze trasom stare zeljezniCke pruge S.Most —
Prijedor, a spojen je na cjevovod u Rudnickoj ulici. Ostali cjevovodi su manjeg
profila.

Kanalizacija

Podrucje obuhvata ima izgradenu gradsku kanalizacionu mrezu koja je mjesovitog
tipa. Granicom juzne zone obuhvata prolazi novoizgradeni kolektor @500,
kanalizacionog sistema Orlovaca, Cirkin Polie, Svale. Ovaj kolektor se spaja na
gradski sistem odvodnje, na cjevovod @800/2000. Planirana fekalna kanalizacija u
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obuhvatu treba da gravitira ka ovim cjevovodima. Ostala kanalizaciona mrezZa je
dofrajala, prezasicena i manjeg je profila.

Atmosferske kanalizacije nema na ovom podruCju. Predvidena je izgradnja
zasebnog sistema atmosferske kanalizacije koju treba $to vecim dijelom predvidijeti
da se upusta u vodotoke Milosevice ili rekulisanog toka Bikarevica potoka uz
prethodni tretman, odnosno separator.

Vodotoci
N a predmetnom podrucju ne postoje stalni znacajniji vodotoci .

Na kontaktnom podrucju prisutha je rijeka Milosevica cijom djelimicnom
regulacijom prije 50 i viSe godina su prikupliene vode iz meandara. lzgradnjom
nasipa sa sjeverne strane kao i saobracajne infrastrukture ostale su zarobliene
i neregulisane zaobalne vode ukljuCujuci i Bikarevica potok u koji se ulijeva
preko propusta ispod Zeljeznicke pruge potok Jaruga koji je vecim dijelom
kolektorizovan ali zbog loSe profiisanog propusta ispod pruge izaziva stalne
poplave sa istoCne strane ZeljezniCke pruge .

lzgradnjom industrijskin pogona dio prirodnih tokova vode je poremecen pa se
na vise taCaka u obuhvatu u juznim dijelovima susre¢u u vidu otvorenih
kanala.

Energetska infrastruktura —postojeée
Preko obuhvata predmetnog ZP prelaze 20kV i 110kV dalekovodi.
Na podrucju koje obuhvata ZP, postoje sljedece transformatorske stanice:
- prenosni odnos 110/20kV u nadleZnosti Elektroprenosa BiH:
PD 1
- prenosni odnos 20/0,4kV u nadleznosti ZP Elektrokrajina a.d. RJ Elektrodistiribucija
Prijedor:
TS »MIRA CIKOTA« 630 kVA
BTS »KOLSKA — Maks Majer« 630 kVA
- prenosni odnos 20/0,4kV koje su osnovno sredstvo potrosaca:
MBTS »MIRA CIKOTA« 630+400 kVA
TS »VF KOMERC« 630 kVA
BTS »SKLADISTE« 630 kVA
MBTS »BETONJERKA« 400 kVA
MBTS »ZITOPROMET« 630 kVA
BTS »SERVIS« 1000 kVA
TS »CENTRALNA RADIONA« 1000 kVA
MBTS »TOPLANA« 1000+1000 kVA
MBTS »BOSNAMONTAZA« 630+630 kVA
MBTS »KOLSKA« 630 kVA

Takode, postoje slijedece transformatorske stanice koje ucestvuju u snabdjevanju

postojecih potrosaca elektricnom energijom, a nalaze se van granica obuhvata zP:
MBTS »VRBICE 2« 630 kVA
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TS »101« 630+630 kVA
Srednjenaponski dalekovodi koji obezbjeduju napajanje elektricnom energijom
potrosaca u obuhvatu ZP su izvedeni podzemno. U obuhvatu ZP se nalaze i
nadzemni srednjenaponski dalekovodi koji obezbjeduju napajanje pofrosaca van
zone ZP. Takode, u obuhvatu ZP se nalaze 110 kV dalekovodi, u neposrednoj blizini
trafostaniceTS PD 1.
Trafostanice su izvedene kao zasebni gradevinski objetki tipa MBTS i BTS kao i

trafostanice u sklopu postojecih trafostanica tio TS.
TK infrastruktura-postojece

Na podrucju koje obuhvata PLAN postoji izgradena pristupna podzemna TK
infrastruktura. ulicama Rudnicka, Petra Petrovica Njegosa, Boska Buhe, Gortanova
ulica i put Prijedor - Orlovaca. TK infrastruktura obuhvata vecinu postojecih objekata
i dio je pristupne mreze.

TOPLIFIKACIJA | GASIFIKACIJA POSTOJECE STANJE

Na predmetom podruCju postoji djelimiCno izgradena mreza gradskog
toplifikacionog sistema.
Magistralni vrelovod voden je iz Nove toplane, pa preko parcele Stare toplane, te se
na dijelu lokalne saobracanice racva na dva kraka. Jedan krak, vodi prema uzem
gradskom jezgru (vecina gradskog jezgra nije u obuhvatu ovog Zoning plana) i
dijelom sluZi za zagrijavanje dijela Bosnamontaze dok drugi krak vodi se prema
»frgovackom dijelu* (u ovom Zoning planu, oznaceno kao Zona 2).
Toplotna energija, za najvedi broj izgradenih objekata u obuhvatu Zoning plana, se
ostvaruje iz sopstvenih izvora toplotne energije koji su izvedeni kao pojedinacni izvori
toplote po prostorijama koje se zagrijavaju, ili kao maniji sistemi centralnog grijanja sa
kotlovnicama.

Na predmetnom podrucju ne postoji gasovod.

B.5.POSEBNA PODRUCIJA

Na predmetnom podrucju nisu registrovani sadrzaji kulturno-istorijskog naslijeda
kao i ugrozena podrucja.

B.6. OCJENA STANJA

B.6.a. Prirodni uslovi

Morfologija terena je relativno povoljna za izgradnju na vec¢em dijelu obuhvata .
U juznom dijelu niveletu terena je potrebno izdi¢i izgradnjom nasipa.
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Klima je umjereno kontinentalna sa srednjom relativhom vlaznosti vazduha oko 80%,
$to je umjerena viaZnost.

Minimalne temperature dostizu do -20°C, a maksimalne do +40°C. Prosjecna
godisnja temperatura iznosi 11°C. Tokom veceg dijela godine, oko 200 dana,
potrebno je zagrijavanje stambenih i radnih prostorija, jer temperatura ne prelazi
12°C.

ProsjeCan broj suncanih dana je 60, oko 150 dana je sa oblacima, a ostatak od
155 dana preoviaduje umjereno oblacno vrijeme sa suncanim intervalima.
Prosjecna kolicina padavina je 979 I/m2, snijeg pada u prosjeku 26 dana, a na tlu se
zadrzava oko 45 dana.

B.6.b.Namjena povriina

Veci dio podrucja u obuhvatu Plana Cine neizgradene i neuredene povrsine .
Prema postojecoj namjeni veliki dio podruCja ofpada na proizvodne djelatnosti
, ha djelatnosti servisa i usluga pa se moZe smatrati da su sa stanovista
namjene povrsina uslovi povoljni.

B.6.v.Fizicke strukture

U pogonima koji su aktivni sa predratnom djelatnoscu fizicke strukture su u
dobrom stanju . Vecina objekta je nakon privatizacije sanirana ili rekonstruisana

Medutim , objekti koji su bili u funkciji nekadasnjem gradevinskog preduzeca su
devastirane ili su u loSem stanju.
U losem stanju je vedi broj stambenih objekta .

B.6.g. Saobracaj i ostala infrastruktura
B.6.g.1.Saobracaqj

Zeljeznicki saobracaj

Zbog smanjenog obima poslovanja objekti Zeljeznickog saobracaja su
srednje ocuvani. U funkciji je magistralna ruga i dio objekta za ogrzavanje dok
svi ostali objekti kao i sama pruga zahtjevaju modernizaciju .

Industrijski kolosjeci su devastirani u potpunostia na terenu gotovo da
nisu ni primjetni .

Drumski saobracaj

Saobracajna infrastruktura predmetnog podrucja predstavija dio gradske mreze
i Cini je je Rudnicka ulica koja prema obimu saobracaja predstavlja jedan od
optere¢enih saobracajnin  pravaca. Medutim , stanje saobracajnice zahtjeva
sveobuhvatnu rekonstrukciju. Saobracajnica prema industrijskoj zoni Celpak je u
dobrom stanju kao i Ulica Boska Buhe ukoliko se izuzme spoj na Ulicu P.P.
Njegosa.

Pored ZzelijezniCke pruge postoji saobracajna povrsina u javnoj upotrebi koja se
na jugu spaja na Rudnicku ulicu a na sjeveru na Ulicu K.Aleksandra. U uslovima

smanjenog intenziteta ZeljezniCkog saobrac¢aja ova saobracajnica se moze
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koristiti samo kao industrijska . Za javno koris¢enje potrebnja je rekonstrukcija i
izgradnja zastithe ograde .

Prosireni dio ove saobracajnice koristi se kao poligon za obuku vozaca.

Ostala saobracajna  mreza je slabo razvijena sa nedovoljno Sirokim poprecnim
profilimai bez pjeSackih povriina sa nerijeSenom povrSinskom odvodnjom.

B.6.g.2.Vodovod i kanalizacija

Vodovod
Vodosnabdjevanje naselja se vrsi preko gradske vodovone mreze. Uglavhom se radi
o doftrajaloj mrezi razlicitih profila.

Kanalizacija
Na predmetnom podrucju postoji izgradena javna kanalizaciona mreza, mjesovitog

tipa. U ve¢em dijelu obuhvata postoje kanalizacioni sistemi lokalnih preduzeca koji
su dotrgjali i nefunkcionalni. Na juznom djelu obuhvata postoji novoizgradeni
kolektor fekalne kanalizacije.

Vodotoci
N a predmetnom podrucju ne postoje stalni znacajniji vodotoci .

Na kontaktnom podrucju prisutha je rijeka Milosevica cijom djelimicnom
regulacijom prije 50 i vie godina su prikupliene vode iz meandara. lzgradnjom
nasipa sa sjeverne strane kao i saobracajne infrastrukture ostale su zarobljene
i neregulisane zaobalne vode ukljuCujuci i Bikarevica potok u koji se ulijeva
preko propusta ispod Zeljeznicke pruge potok Jaruga koji je vecim dijelom
kolektorizovan ali zbog lo3e profilisanog propusta ispod pruge izaziva stalne
poplave sa istocne strane ZeljezniCke pruge .

Izgradnjom industrijskin pogona dio prirodnih tokova vode je poremecen pa se

na vise taCaka u obuhvatu u juznim dijelovima susre¢u u vidu otvorenih
kanala.

B.6.9.3. Energetska infrastruktura

PostojeCe transformatorske stanice na podrucCju koje obuhvata ZP, ucestvuju u
snabdevanju elektricnom energijom potrosaca.

Ova raspoloziva koli¢ina elektricne energije je nedovolina za kvalitetno
snabdjevanje postojecih potroSaca, s obzirom na velike gubitke u mrez, velike
padove napona, Ceste ispade iz mreze, sto rezultira nekvalitetnim snabdjevanjem
potrosaca el. energijom.

-TK infrastruktura-postojece

Na podruc¢ju koje obuhvata PLAN postoji izgradena TK infrastruktura, koja
zadovoljava funkcionisanje postojecih korisnika.
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B.6.9.5. Masinske instalacije — ocjena stanja

Dio cjevovoda koji je povezan od Nove toplane pa sve do cjevovoda koiji
vodi za zagrijavanje uZleg centra grada je novijeg datuma, dok su u nekim
dijelovima grada cjevovodi dotrajali. Isto tako, cjevovodi koji su dotrajali su
cjevovodi koji nisu predizolovani, pa iz tog razloga postoje i gubici i razmjenjenoj
koliCini toplote na samoj trasi.

Podstanice koje se nalaze u objektima su Cesto dotrajale, prvenstveno se
odnoseci na opremu koja se nalazi u njoj. Naime, kako bi se povecala energetska
efikasnost te kako bi se smanijili sami gubici, Toplana a.d Prijedor u poslednje vrijeme
ulaZe velike napore kako bi osavremenila samu opremu u podstanicama (ugraduju
se visokoucCinkovite frekventno regulisane pumpe, balansni ventili te se izoluju
sabirnici i razdjelnici, itd...).

U cjelini, situacija na terenu nam govori da je stanje zadovoljavajuce, dli
potrebna su znacajna finansijska ulaganja, kako bi se zamjenio dotrajali cjevovodi te
kako bi se modernizovale podstanice.

B.6.d. Stanje zastite Zivotne sredine

Na predmetnom podruCju zivotna sredina je ugrozena djelovanjem
Covjeka i raznih prirodnih faktora.

Najveci problemi proizilaze iz niskog stepena urbaniteta, odnosne
nerazvijene infrastrukturne mreze na pojedinim dijelovima podrucja.

B.6.d.Zakljucak

Za formiranje moderne radne zone na predmetnom prostoru postoje kako

ogranicavajuci, tako i razvijajuci faktori, kako od prirodnih Cinilaca, tako i od
stvorenih uslova.

B.6.d.1.Prirodni Cinioci

Predstavljaju razvojni potencijal, ali samo pod uslovom da se povriinske vode
reguliSu

B.6.d.2.Stvoreni uslovi

Neizgradeno zemljiste predstavlja potencijal za razvoj podruCja u smislu
planskog uredenja i koris¢enja .Izgradeno zemljiste gdje objekti nisu u funkciji je
potrebno posmatrati kao potencijal koji bi se valorizovao kroz potpunu urbanu

rekonstrukciju imajuci U vidu da se nalazi u neposrednom okruZenju centra
grada i zeljezniCke pruge .

Medutim, povrSiine na kojima treba da se planiraju nove proizvodne zone su u
vlasnistvu fiziCkih lica a parcele su usitnjene $to moze usporiti realizaciju plana.
Pristup neizgradenim povrSinama je otezan zbog nedostatka saobracajne
mreze.

Pristup magistralnim putnim pravcima M15 i M4 je usmjeren kroz centralnu zonu
grada ili neuslovnim saobrac¢ajnim pravcem (Ulica Rudnicka ) i kroz stambeno
naslje preko prelaza u nivou preko zeljezniCke pruge.
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Iz naprijed navedenih cCinjenica moze se zakljuciti da postoje uslovno
dobri prirodni i stvoreni uslovi za unapredenje urbanog standarda i uredenje
podruCja po principu odrzivog razvoja sa uravnotezenim odnosom izmedu
planirane izgradnje i zastite prirodnih uslova, okolnih stambenih povriina pa i
centralne gradske zone .

Radi se o poZeljnom okruZenju za rad i Zivotsa vezama sa magistralnim
pravcima kroz centralnu gradsku zonu.

Sprecavanje neplanske izgradnje na predmetnom podrucju je takode vrlo
znacajan korak ka zastiti ovog podruCja od dalje degradacije kako bi u
buducnosti isti imao znacajniju razvojnu funkciju.

V) PROBLEMI RAZVOJA | UREDENJA PROSTORA

-nedostatak kvalitetne saobracajne veze sa magistralnim  pravcima a u
buducnostil sa auto-putem

-magistralnu Zeljeznicu je potreno modernizovati kao | sve pratece objekte

- nerjeSena vlasnistva na lokaciji,

- visoka cijena opremanja zemljista,

- nedostatak sekundarne saobracajne mrete,

- nedostatak ostale komunalne infrastrukture

-neregulisane povrsinske vode .

V.1. STAMBENE ZONE

Postojece fiziCke strukture su pretezno individualni stambeni objekti sa
pomocnim objektima najcesce u lodem stanju iu lodem okruzenju

V.2. POLJOPRIVREDNE POVRSINE

Radi se o neproduktivhim povrS§inama zaraslim zbog neodriavanja kroz
duZi vremenski rok. Ove povriine u skladu sa strateskim planskim dokumentima
planirati kao radne zone.

V.3 POSLOVNE ZONE

Postojece poslovne zone koje su u funkciji su u dobrom stanju . Potrebno je
pobolj$ati saobracajnu i ostalu infrastrukturu.

V.4. OBRAZOVANJE | NAUKA
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Ovi sdrzaji postoje u skuCenim prostornim uslovima bez mogucnosti
znacajnijeg Sirenja

V.5. SAOBRACAJ | OSTALA INFRASTRUKTURA

V.5.a.Saobracaj

Saobracajna  mreza je nerazviena, sto  ograniCava  pristupacnost
podruCja, U neke od postojecin ulica vrlo tesko moZe da pristupe interventna
vozila —kola hitne pomodi, vatrogasno vozilo i sl.

Neke od pristupnih ulica su sa uskom regulacijom i sljepo se zavrSavaju bez
okretnice.

Ulice se koriste kao integrisane saobrac¢ajne povrsine za kolski, biciklistiCki i
pjesacki saobracaj jer nema uredenih pjeSackin povriina - trotoara izuzev u
profilu Rudnicke ulice i dijelom Ulice Boska Buhe i P.P. Njegosa.

V.5.b.Vodovod i kanalizacija

Na podrucju obuhvata postoji izgradena javna gradska vodovodna mreza i javna
gradska fekalna kanalizaciona mreZa koja se koristi kao kanalizacija mjeSovitog tipa.
Instalacije oborinske kanalizacije nema.

PodruCje se snabdjeva vodom preko sistema javne graske vodovodne mreze.
Postoje adekvatni profili cjevovoda preko kojinh se mogu zadovoljiti potrebe buduce
izgradnje. Treba imati u vidu i dotrajalost postojece infrastrukture samim tim i
neophodnu zamjenu postojecih dotrajalih instalacija. Znacajni profili u obuhvatu su
LZ DN250 iz pravca Ul. Petra P. Njego3a, cjevovod LZ dn250 koji je u zoni Rudnicke
ulice, te cjevovod PVC dn225 koji se proteze trasom stare zeljeznicke pruge S.Most -
Prijedor, a spojen je na cjevovod u Rudnickoj ulici. Ostali cjevovodi su manjeg
profila.

Podrucje obuhvata ima izgradenu gradsku kanalizacionu mrezu koja je mjesSovitog
tipa. Granicom juzne zone obuhvata prolazi novoizgradeni kolektor @500,
kanalizacionog sistema Orlova¢a, Cirkin Polie, Svale. Ovaj kolektor se spaja na
gradski sistem odvodnje, na cjevovod @800/2000. Planirana fekalna kanalizacija u
obuhvatu treba da gravitira ka ovim cjevovodima. Ostala kanalizaciona mrezZa je
dofrajala, prezasicena i manjeg je profila.

Atmosferske kanalizacije nema na ovom podruCju. Predvidena je izgradnja
zasebnog sistema atmosferske kanalizacije koju freba $to vecim dijelom predvidjeti
da se upusta u vodotoke Milosevice ili rekulisanog toka Bikarevica potoka uz
prethodni tretman, odnosno separator

V.2.v.Elektroenergetika i TK instalacije
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Da bi ovo poddrucje kvalitetno funkcionisalo, potrebno je da razvoj i snabdjevanje
podruCja elekiricnom energijom i TK infrastruktura prate potrebno poboljsanje
urbanih standarda.

Elektroenergetsku i TK infrastrukturu organizovati tako da prati razvoj naselja kako u
stambenom i drustvenom, tako i u poslovhom razvoju. Istu treba planirati za
dugoroCne poftrebe.

Potrebno je omoguciti etapnu izgradnju prema objektivnim moguénostima.
V.2.g.Masdinske termoenergetske instalacije

Osnovni i najveci problem zbog kojeg je vrlo tesko izraditi koncept jedinstvene
toplifikacione mreze na cijelom obuhvatu ovog Zoning plana je taj sto gradska
~Toplana“ a.d. Prijedor nema dovoljno finansijskih sredstava za realizaciju ovako
velikog projekta. Isto tako, nerazviena lokalna infrastruktura, kao i nerijeSeni
imovinsko-pravni odnosi ha nekim dijelovima ovog Plana predstavljaju dodatni
problem za izgradnju toplifikacione mreze. Toplana Prijedor ima ukupnu instalisanu
snagu od oko 80 MW ( 20 MW dobijeno je iz biomase ) dok ukupni toplotni konzum
grada iznosi oko 25-30 MW, pa se iz toga se vidi da kapacitet nije problem.

G.CILJEVI
G.1.0PSTI CILIEVI

-ekonomski rast na lokalnom i nacionalnom nivou,

- otvaranje novih radnih mjesta,

- uspostavljanje odrZivog okrutenja i formiranje plodnog tla za preduzetnistvo,
- rast populacije,

- jaCanje privrede,

- poboljsanje finansijske situacije.

G.2. POSEBNI CILJEVI

-stvaranje nove atraktivne lokacije i njeno saobracajno i funkcionalno povezivanje
sa industrijskom zonom Celpak ;

-promenom namene i sadrzaja u smislu osviezenja a i uvodenja razlicitih funkcija
-reciklaza zemljista i njegovo efikasno koris¢enje uz obavezan rast ciiena na rzistu
nekretnina

- intervenisanje u neiskoris¢enim poljopriviednim zonama (neproduktivnim ) [
povriinama, ...u ekskluzivne zone proizvodnje, poslovanja, edukacije .

- u oblasti industrije podsticati razvoj kapaciteta vezanih za lokalno sirovinsko zalede,
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-izgradnja kapaciteta koji nemaju negativni uticaj na Zivotnu sredinu i kapaciteta
koji omogucavaju vecu zaposlenost lokalnog stanovnistva,

- razvoj trgovine bazirati na formiranju mreze i objekata i stvaranju ponude koja Ce,
pored zadovolienja potreba stanovnistva u naselima, omoguciti i snabdjevanje
posjetilaca (turista) na ovom podrucju,

U oblasti trgovine, ugostiteljstva, zanatstva i male privrede znacajni su sliededi ciljevi:
- U strukturi trgovinskin kapaciteta povecati uéesce kapaciteta sa savremenim
formama usluzivanja, - ugostiteljske kapacitete locirati u zonama najvece
koncentracije stanovnistva i posjetilaca,

Stambene zone

PostojeCce zone individualnog stanovanja postupno kroz urbanu rekonstrukciju
zamijeniti poslovnim sadrzajima jer se ove zone u vecini sluCajeva nalaze u
nepovoljnom okruzenju

Poslovne zone

PostojeCe poslovne zone prostorno definisati i prosiriti za potrebe novih pogona,
ali u granicama i sa djelatnostima koje ne proizvode S3Stetne posledice po
okruzenje zbog blizine centralne zone , velike koncentracije stanovnistva i
mogucnosti zagadena podzemnih voda izvorista.

Nauka i obrazovanje

U skladu sa povecanim stepenom izgradenosti kao | karakterom zona stvoriti
uslove za izgradnju edukativnih i naucno istrazivaCkih ustanova u funkciji
unapredenja privrede.

G.3. INFRASTRUKTURA

G.3.a. Saobracaj

Sacuvati i zadtititi koridore za ZeljezniCki saocbracaj kako magistralni tako i
industrijski.

Sto kvalitetnije povezati podruéja radne zone u magistralnu mrezu a
prekoiste i na mreZu autoputeva .

Planirati funkcionalnu unutrasnju saobrac¢ajnu mrezu koja ¢e obezbjediti
uslove za poboljfanje interne i eksterne pristupacnosti kao i uvezivanja sa
centralnom zonom , stambenim zonama i industriskom zonom Celpak.

G.3.b.Vodovod i kanalizacija

Na podrucCju obuhvata postoji izgradena javna gradska vodovodna mreza i javna
gradska fekalna kanalizaciona mreZa koja se koristi kao kanalizacija mjeSovitog tipa.
Instalacije oborinske kanalizacije nema.

PodruCje se snabdjeva vodom preko sistema javne graske vodovodne mreze.
Postoje adekvatni profili cjevovoda preko kojih se mogu zadovoljiti potrebe buduce
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izgradnje. Treba imati u vidu i dofrajalost postojece infrastrukture samim fim i
neophodnu zamjenu postojecih dotrajalih instalacija. Znacajni profili u obuhvatu su
LZ DN250 iz pravca Ul. Petra P. Njego3a, cjevovod LZ dn250 koji je u zoni Rudnicke
ulice, te cjevovod PVC dn225 koji se proteze trasom stare zeljezniCke pruge S.Most —
Prijedor, a spojen je na cjevovod u Rudnickoj ulici. Ostali cjevovodi su manjeg
profila.

PodrucCje obuhvata ima izgradenu gradsku kanalizacionu mrezu koja je mjeSovitog
tipa. Granicom juzne zone obuhvata prolazi novoizgradeni kolektor @500,
kanalizacionog sistema Orlovaca, Cirkin Polje, Svale. Ovaj kolektor se spaja na
gradski sistem odvodnje, na cjevovod @800/2000. Planirana fekalna kanalizacija u
obuhvatu treba da gravitira ka ovim cjevovodima. Ostala kanalizaciona mrezZa je
dotrajala, prezasicena i manjeg je profila.

Atmosferske kanalizaciie nema na ovom podruCju. Predvidena je izgradnja
zasebnog sistema atmosferske kanalizacije koju treba $to vecim dijelom predvidijefi
da se upusta u vodotoke Milosevice ili rekulisanog toka Bikarevica potoka uz
prethodni tretman, odnosno separator.

G.3.v.Elektroenergetika i telekomunikacije

-lzgradnju planirane elektroenergetske i TK infrastrukture prilagoditi funkciji zastite
Zivotne sredine i poboljSanja urbanog standarda.

G.3.g.Termoenergetika

Cilj drustva je da se postave instalacije kako bi se stanovnistvu omogucdili lagodniji
zZivotni uslovi, a ujedno i da se smanje tackasti zagadivaci atmosvere. Trenutno svaki
objekat ima svoj izvor toplote, te se ponada kao tackasti izvor zagadenja atmosfere.
Kao i obi¢no, kada se planira u prostoru, prije samog pocetka neophodno je
postaviti odredene cilieve koji se zZele posti¢i, kao i standarde iz pojedinin oblasti
kojima se tezi. U ovom sluCaju, imajuci u vidu izgradenost prostora odredeni su
sliedeci ciljevi i to:

- stvaranje efikasne i funkcionalne toplifikacione i gasne mreze kada se za to steknu
potrebni uslovi.

Objekti u obuhvatu ovog Plana su stambeni, stambeno-poslovni i poslovni. Zbog
boravka ljudi u ovim prostorijama iste je potrebno zagrijavati u zimskom periodu.

Cilj ovog Plana je da predlozeno rieSenje za snabdijevanje objekata toplothom
energijom za zagrijavanje prostorija bude racionalno, tfehnicki optimalno,
prilagodljivo promjenama i da se zasniva na sistemu daljinskog grijanja iz gradske
~Toplane*“ a.d. Prijedor, kada se za to stvore uslovi.
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D) PROGRAM - KONCEPCIJA RAZVOJA

Program razvoja u nacelu je definisan strateskim planskim dokumentom -

Urbanistickim planom Priledora . Program - koncepcija razvoja je uslovijen
aktivnostima planiranim u kontaktnim zonama (regulacija Milosevice) .

Ovim Planom se konkretizuje ideja o stvaranju savremene radne zone
na atraktivhoj lokaciji uz efikasno korisCcenje prostora za uspostavijanje
industrijske, preradivacke i zanatske proizvodnje , trgovine, formiranje istrazivackih ,
naucnih i edukativnih centara uz razvoj drugih pratecih funkcija u sluzbi proizvodne
zone (ugostiteljski sadrtaji, smestajni kapaciteti.

Intervencijama u prostoru potrebno je povecati intenzitet korisCenja
predmetnog zemljista | povriina uz zastitu i unapreCenje Zivotne sredine izborom
proizvodno- poslovnih i drugih sadrtaja koji nece biti rizi€ni po Zivotnu sredinu i
iskljuCujuci visoko rizi€ne industrije i srodne grane;

- uvodenje urbanih sadrtaja kao pratecih kao sto su usluge, zabava, servisi,

- uvodenje komercijalno-poslovnih funkcija na atraktivnim lokacijama;

- ambijentalno i funkcionalno povezivanje.

Planirati novu funkcionalnu saobra¢ajnu mrezu koja ¢e stvoriti uslove za
razvoj podrucja kroz ostvarivanje veza sa primarnom saobra¢ajnom mrezom -
isftocna obilaznica i magistralni pravci M15 i M4,

Stvoriti planske uslove za rekonstrukciju interne saobracajne infrastrukture
u smislu proSirenja pojasa regulacije kako bi se u istom planirala i izgradila
savremena infrastrukfura u skladu sa zahtjevima postojecih i novih korisnika,
kako bi se strorili uslovi za pristup interventnih vozila do svakog objekta, kako
bi se u frekventniim ulicama mogli planirati trotoari i kako bi se pojedini
dijelovi podrucCja bolje saobracajno povezali

Stvoriti planske uslove za saobracajno povezivanje predmetnog podrucja
i kontaktnih zona sa centralnom gradskom zonom i primarnim saobracajnim
pravcima, sve u cilu bolie pristupacnosti i povecanja trzisne vrijednosti
nekretnina sa moguc¢nos¢u planiranja pjesackin povriina, povrsina za bicikliste i
linijskog zelenila.

Elektroenergetika i telekomunikacije

Elektroenergetsku i telekomunikacionu infrastrukturu planirati da prati
potrebne zahteve planiranih zona.

Termoenergetika

Koncept planskog riesenja

Da bi se na podrucju obuhvata ovog Zoning plana u buducnosti izradio
jedinstven koncept gradske toplifikacione mreze, ovim planom su predvidene trase
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primarne vrelovodne mreZe u duZini od oko 2350 m i planirane toplotne stanice
naravno, samo ako se stvore potrebni uslovi za Sirenje mreze daljinskog grijanja na
ovom prostoru. Dispozicije planiranih trasa vrelovoda prikazan je u grafickom prilogu
toplifikacija i gasifikacija. Dimenzionisanje precnika vrelovoda ¢e se usaglasavati sa
gradskom ,,Toplanom* a.d. Prijedor kroz dokumentaciju nizeg reda.

Odredivanje i definisanje polozaja i mjesta kotlovnica u objektima, zavisice od

dinamike, redoslijeda, prioriteta i zainteresovanosti potencijalnih investitora, za
izgradnjom odredenog objekta.
Konacan broj kotflovnica bice definisan kroz urbanisticko - tehnicke uslove, zavisno
od ekonomske opravdanosti i interesa investitora da gradi : reonske (jedna
kotlovnica za vise objekata), ili individualne (jedna kotlovnica jedan objekat)
kotlovnice. Ako se steknu uslovi za prikljucenje objekata na gradski toplifikacioni
sistem, opremu u kotlovnicama treba konzervirati ili rashodovati (u zavisnosti od
stanja opreme), a u istim prostorijama instalisati toplotne stanice gradskog
toplifikacionog sistema kao konacno riesenje.

Eksploataciju elekiricne energije za elekiro kotlove u svrhu centralnog grijanja,
koristiti samo po posebnom odobrenju i uz uslove isporuCioca elekiriCcne energije.
Potrebna toplotna energija za pripremu tople potroSne vode, kuvanje i sl., do
izgradnje vrelovodne ili gasovodne distributivne mreZe bi se, priviemeno,
obezbjedila elekiricnom energijom ili dijelom, pomocu ugradenih bojlera potrosne
vode na kotlovima za centrano grijanje.

Na lokalitetima, gdje je to moguce, preporuka je da se kao varijanta
dopunskih ili prelaznih rie$enja zagrijavanja objekata i vec¢im dijelom obezbjedivanja
tople potroSne vode, koristi energija nastala koristenjem toplotnih pumpi i solarne
energije, kao naqjCistijih izvora neophodne energije. U fazi projektovanja i izgradnje
termoenergetskih i termotehnickih instalacija, ispostovati propisane zakone, norme,
standarde i preporuke iz ove oblasti.

Dinamiku, nacin, redoslijed i uslove pod kojima se vrsi izgradnja i prikljuCenje
objekata na toplifikacione odnosno gasifikacione sisteme, regulie i propisuje
nadlezno preduzece u oblasti transporta i distribucije nosioca toplotne energije
(vrele vode, prirodnog zemnog gasa, i sl.). Opste i tehniCke uslove prikljuCenja,
transporta i distribucije nosioca toplotne energije na ovom prostoru, definisace
gradska ,,Joplana“ a.d. Prijedor.

Prilikom izrade detaljnih urbanisticko-tehnickih uslova (za pojedinacnu lamelu-
objekat ili nekoliko lamela-objekata, koje Cine jedinstvenu stambenu, stambeno-
poslovnu ili poslovnu cjelinu), a u skladu sa gore navedenim, neophodno je izvrsiti
analizu cijelog bloka u okviru kojeg ¢e se definisati nacin grijanja i broj kotlovnica, te
je preporuka da se za takve cjeline grade rejonske kotlovnice, radi manjeg
zagadenja i racionalnijeg isoristenja prostora.

Gaisifikacija

Uvidom u planove viseg reda moZe se vidjeti da je planiran proces
gasifikacije sjeverozapadnog dijela RS. Prijedor je takode obuhvacen tim projektom.
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S obzirom na to potrebno je i planirana rie§enja zagrijavanja u obuhvatu ovog
regulacionog plana bazrati na prirodnom gasu, kao ekoloski veoma povoljnom
energentu. Prirodni gas ima veoma povoljne karakteristike i poseban znacaj u oblasti
zastite Zivotne sredine. Primjena prirodnog gasa kod potrosaca imace visestruke
pozitivhe efekte (smanjena emisija Stetnih produkata sagorijevanja, uredaji na gas
su sa velikim koeficijentom iskoristenja, mjerenjem utroska gasa omogucena je
racionalna potrosnja). Narocito je izrazena potreba za rieSenjem pitanja zagrijavanja
stambenih zgrada koje su ovim regulacionim planom predvidene za izgradnju.
Ovakvi objekti zahtijevaju rieSenja koja ¢e biti funkcionalna i ukoliko ne dode do
realizacije gasovodnog sistema. lzgradnju novih objekata treba da prati i primjena
standarda JUS U.J5.600:2002 koji se odnosi na oblast prolaza toplote prema kojem se
propisuju maksimalni koeficijenti transmisije. Na ovaj nacin se pojedina€no smanjuju
ukupni troskovi grijanja, $to ima pozitivan efekt, kako na pojedince tako i na prirodno
okruzenje. U grafickom prikazu ucrtani su cjevovodi za snabdijevanje potrosaca
gasom kad se za to steknu uslovi. Mjesta priklju¢enja na glavne cijevi dovoda gasa,
kao ni mjerno-regulacione stanice, nisu odredivani i bice predmet studije gasifikacije
ovog prostora.

Pri projektovanju i izgradnji gasovoda pridrzavati se svih zakonskih propisa i
standarda za ovu oblast koji u tom trenutku budu na snaazi.
Isto tako dispozicije i karakteristike plinskih stanica za grijanje TNG- om, definisanih
studijom ili nekim drugim dokumentom, a koje se odnose na predmetni prostor,
treba uobuziriti prilikom izrade dokumentacije nizeg reda.

Toplotni konzum objekata

Prilikom definisanja toplothog konzuma u ovoj fazi rada izraCunava se potrebna
kolicina toplote na bazi jednog kvadratnog metra bruto gradevinske povriine
objekata. Povriine objekata se klasifikuju prema namjeni pojedinih sadrzaja. Na taj
nacin se usvaja specificna toplota Cije su brojne vrijednosti date na bazi iskustveninh
podataka:

- poslovni prostor 0,14 -0,17 KW/mz2 (BGP).

- stanovanje visSeporodicno -------------- 0,12 K W/mz2 (BGP).

Bilans bruto-gradevinskih povrsina:

Stanovanje - (stanje) :------ 8 732,00 m?,
Poslovanje - (Stanj@) :----------mm-mmm oo 24 583,00 m2,

Stanovanje — (plan) i----------m-mmm o 17 000,00 m2,
Poslovanije - (plan) :-------=-mmmmm oo 69 859,00 m?,

Ukupno stanovanje: 25 732,00 m?;
Ukupno poslovanje: 94 442,00 mz;

Procjena toplotnog konzuma objekata:

56



JP ,,Zavod za izgradnju grada“ Prijedor
Zoning plan radne zone na potezu 7eljeznicka stanica, Toplana i TS Prijedor 1

Stanovanje-stanje: 8732 x0,12 = 1 047,84 kW,
Poslovanje-stanje: 24583 x 0,15 = 3 687,45 kW;
Ukupno: 4 735,29 kW.

Stanovanje-plan: 17 000 x 0,12 = 2 040 kW;
Poslovanje-plan: 69 859 x 0,15 = 10 478,85 kW;
Ukupno: 12 518,85 kW.

Procjenjeni maksimalni toplotni konzum postojecin objekata je oko 4 735,29 kW ili
oko (5 MW), a planiranih objekata je oko 12 518,84kW ili oko (15 MW).

Opéti uslovi za izgradnju i rekonstrukciju termoenergetskih instalacija
Uslovi za toplifikaciju objekata njihovim priklju¢enjem na sistem daljinskog grijanja:
Vrelovodni razvod

Vrelovodni razvod izvesti prema sliedecim uslovima:
- vrelovodnu mreZu dimenzionisati za temperaturni rezim rada 130/73 oS;
- mrezu poloziti podzemno, odabrati bezkanalno polaganje sa celicnim fabricki
predizolovanim cijevima.
U fazi projektovanja, dozvolieno je odredeno odstupanje od naznacene trase s
ciiem postizanja samokompenzacije temperaturnin izduZenja toplovoda.
Spomenuto odstupanje ne smije ugroziti druge infrastrukturne objekte.

Toplotne stanice
Toplotnu stanicu izvesti prema sliedecim uslovima:
- toplotna stanica je indirektna ( sa izmjenjivacem toplote );
- toplotnu stanicu projektovati za temperaturni rezim rada 130/73-90/70 oS;
- regulacija temperature polazne vode u funkciji od temperature spoljnog
vazduha.
Toplovodni razvod
Toplovodni razvod izvesti prema sliedecim uslovima:
- toplovodnu mreZu dimenzionisati za temperaturni rezim rada 90/70 oS;
- mrezu poloziti podzemno, odabrati bezkanalno polaganje ;

Unutrasnje instalacije

Unutradnje instalacije izvesti prema sliedecim uslovima:
- temperaturni rezim rada mreze je 90/700S;
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- sistem grijanja, ventilacije i klimatizacije ¢e odabrati projektant u saradniji sa
investitorom, a u zavisnosti od namjene pojedinih prostora.

U sluCaju izgradnje kotlovnica neophodno je ispostovati sve zakonske propise
vezane za igradnju kotlovnica.

Kotlovnica

Kotlovnicu izvesti prema sliedecim uslovima:

-temperaturni rezim rada 90/700S ili niZi;

-gorivo: ¢vrsto, te€no ili gasovito;

Rezervoar za gorivo (u varijanti fec¢nog ili gasovitog goriva)

Za lokaciju rezervoara, koju odabere projektant, obavezno pribaviti saglasnost
Ministarstva unutrasnjinh poslova Centar javne bezbjednosti Banjaluka, Odjelienje za
zadtitu od pozZara, kao i drugih nadleZnih institucija.

Ventilacija garaze:

- garazni prostor ventilisati ako je moguce prirodno, a ako nije moguca prirodna,
ventilaciju izvesti sa prinudnom izmjenom vazduha, ventilatorima, kroz odgovarajuce
kanale tako da maksimalna koncentracija (CO) gasa ne prekoraci vrijednost od 100

cm3/m3 vazduha u garaii;

Obavezno ispostovati: - Pravilnik o tehniCkim zahtjevima za zastitu garaza za
putnicke automobile od pozara i eksplozija (,,Sluzbeni glasnik RS, broj 19/10);

MJERE ENERGETSKE EFIKASNOSTI

Pri projektovanju, izgradniji i eksploataciji objekata, sa stanovista toplifikacije
objekata ispostovati sliedece propise:

- Zakon o uredenju prostora i gradenju,

- Zakon o zadtiti od pozara

- Zakon o zadtiti na radu

- Zakon o zastiti vazduha

- Zakon o zadtiti Zivotne sredine

- Zakon o energetskoj efikasnosti

- Zakon o obnovljivim izvorima energije i efikasnoj kogeneraciji

- Zakon o vodama

- Pravilnik o monitoringu emisija zagadujucih materija u vazduh,
- Zakon o komunalnim djelatnostima
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- Standardi i propisi iz oblasti centralnog grijanja, klimatizacije i ventilacije;

- Pravilnik o tehnickim zahtjevima za zastitu garaza za putniCke automobile od
poZara i eksplozija

-Pravilnik o tehnickim normativima za pristupne puteve, okretnice i uredene platoe
za vafrogasna vozila u blizini objekata povecanog rizika od pozara i sve druge
vazece zakonske propise iz ove oblasti.
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b. PLAN

D.1.ORGANIZACIJA PROSTORA

D.1.a.0snovna namjena povrsina u prostornoj cjelini

Podrucje u obuhvatu plana se planira kao gradevinsko zemljiste.

Radi se o poslovnoj-radnoj zoni povriine oko 60 ha koj spada u poslovne
zone srednje veliCine

Obuhvataju :

-preradivacko proizvodne djelatnosti

-djelatnosti servisa i usluga

-djelatnosti skladistenja

-komercijalne djelatnosti

D.1.b.Uze prostorne cjeline

Gradevinsko zemljiste se dijeli na:
-Javno gradevinsko zemljiste
-Gradevinsko zemljiste druge namjene

b.1.v.Javno gradevinsko zemljiste

Planirano javno gradevinsko zemljiste u obuhvatu Plana Cine sliedeci sadrzaiji:
1.Zelene povriine
2.Saobracajne povriine
3.Vodene povriine

b.1.g. Gradevinsko zemljiste druge namjene

Prostor u obuhvatu plana organizovan je u 10 urbanih blokova. Blokovi su
zonirani po principu uvazavanja zateCenog stanja i planskih rieSenja iz
strateSkih prostorno planskih dokumenata.

U blokovima se moze pojaviti jedna ili vise zona jer je prostor koji se obraduje
u velikoj mjeri zahvacen izgradnjom objekata razlicite namjene.

U obuhvatu plana predvidaju se sliedece zone:
1.Zone stanovanja

2.Poslovno stambene zone

3.zone preradivacko —proizvodnih djelatnosti
4.Zone servisa iusluga

5.Zona skladista
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6.Zona trgovine

7.zona sa sdrZajima obrazovanja i nauke
8.Zona komunalnih djelatnosti — toplana
9.zona industrije

10.Zona u funkciji EE infrastrukture
11.zastitno zelenilo

12.Urbano zelenilo

13.Zone saobracaja —zZeljeznicki saobracaj
14.Zona saobracaja — drumski saobracaj
15.Vodno saobracajne povrsine

Zona Povrsina %
Zona stanovanja - urbana
rekonstrukcija 36,496.46 5.69
Poslovno stambene zone 8,305.19 1.30
Zona proizvodnih djelatnosti 140,403.40 21.90
Zona servisa i usluga 46,147.22 7.20
Zona skladista 44,904.66 7.00
Zona trgovine 10,088.31 1.57
Zona sa sadrzajima
obrazovanja i nauke 1,418.38 0.22
Zona komunalnih djelatnosti -
toplana 9,747.80 1.52
Zona industrije 50,351.99 7.85
Zona u funkciji EE
infrastrukture 8,354.66 1.30
Zastitno zelenilo 45,648.07 7.12
Urbano zelenilo 16,872.17 2.63
Zona saobradaja — Zeljeznicki
saobradaj 124,236.72 19.38
Zona saobradaja — drumski
saobradaj 89,334.38 13.94
Zona vodne i saobracajne
povrsine 8,752.24 1.37
UKUPNO 641,061.65 100
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1. ZONE STANOVANJA
U ovim zonama se planira zadrzavanje postojecin stambenin objekta , njihova
sanacija | tekuce odrzavanje . U ovim zonama zabranjena je izgradnja novih
objekata ove namjene.

Zamjenske djelatnosti koje se mogu pojaviti u ovim zonama su djelatnosti iz
grupe tercijarnih | kvartarnih :

- trgovina,

- ugostiteljstvo,

- tiho zanatstvo i usluge,

- administracija,

- zdravstvo,

- djeCja zastita,

- obrazovanje i

- kultura

-sport i rekreacija.

U ovoj zoni zabranjene su djelatnosti koje proizvode buku, prasinu ili vizuelno
zagadenije:

-zanatsko-proizvodne djelatnosti, radionice, servisi za opravku vozila i slicne
djelatnosti

-proizvodne djelatnosti veceg kapaciteta, proizvodne djelatnosti sa negativnim
uticajem na okruzenje, skladista zapaljivih i eksplozivhin materija, industrijski
pogoni.

2.POSLOVNO STAMBENE ZONE

Planirane su na tri odvojene lokacije sa razli¢itimn reziimom uredenja

U ovojzoni u Ulici Kralja Aleksandra se planira zadrzavanje postoje¢eg objekta
ili zamjenska izgradnja poslovhog objekta sa tercijarnim i kvartarnim poslovnim
djelatnostima .
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U zoni ove namjene na uglu Ulica Rudnicke i llje Bursaca planirana je
izgradnja poslovnin sadrzaja u funkciji radne zone ukljuCujuci i stanovanje u
objektima hotela , motela , prenocista, poslovnin apartmana

U ovoj zoni moZe se odobriti izgradnja poslovnih objekta sa tercijarnim i
kvartarnim djelatnostima :

-administarcija

-objekta ugostiteljstva za smjestaj i ishranu

- sportskin objekata,

- sadrZaja zdravstva,

- sadrzaji obrazovanja i nauke

- saobracajni objekti i objekti druge pratece infrastructure.

Kompatibilne djelatnosti koje se mogu pojaviti u ovim zonama su:
- tiho zanatstvo i usluge,
- stanovanje na viSim etazama

U ovoj zoni zabranjene su djelatnosti:

- koje proizvode buku, prasinu ili vizuelno zagadenje

- zanatsko-proizvodne djelatnosti, radionice, servisi za opravku vozla i slicne
djelatnosti

- proizvodne djelatnosti veCeg kapaciteta, proizvodne djelatnosti sa negativnim
uticajem na okruZzenje, skladista zapaljivih i eksplozivnih materija.

U poslovno stambenoj zoni u kontaktu sa ZeljezniCkom prugom postojeca
djelatnost servisa | usluga sa stanom viasnika se moZe zadrzati . Nije moguce
povecanje povriine pod stambenim prostorom.

3.ZONE PROIZVODNIH DJELATNOSTI

Zauzimaju 22% povrSine u obuhvatu .

PostojeCe zone ove namjene se zadrzavaju uz mogucnost  prosirenja
kapaciteta .

Na planiranim, povrsinama predvida se izgradnja novih preradivacko
proizvodnih pogona koji ne proizvode Stetne posledice po zivotnu sredinu .
Podrucje bivseg kruga ,Gik" se planira kao visokotehnoloska poslovnha zona .

U ovim zonama dopustena je proizvodnja koja ne zahtjeva upotrebu velikih
kolicina  te¢nih naftnih goriva i druge opasne materije, pogoni koji ne
proizvode ofpadne tehnoloske vode i vece koliCine otpadnog materijala.

- Poslovni objekti svih vrsta, zatvorena i otvorena skladista
- Poslovne i upravne zgrade

- Objekti sportske namjene

- Infrastrukturni objekti

U ovim zonama uslovno se mogu dopustiti:

- Stanovi za nadzorno osoblje, vlasnike pogona
- Sport, rekreacija i nauka
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- Objekti zdravstvene namjene
- Objekti za zabavu
- Infrastrukturni objekti

U ovim zonama zabranjeni su:
- Stanovi koji nisu za nadzorno osoblje, osoblje u pripravnosti, vlasnike pogona
- Djelatnosti koje ometaju primarnu namjenu zone

4.ZONE SERVISA | USLUGA

Obuhvataju postojece izgradene prostorne cjeline ove namjene .

U sklopu istih se moZe dopustiti izgradnja novih kapaciteta , rekonstrukcija i
promjena djelatnosti .

U ovim zonama se mozZe odobriti izgradnja poslovnih objekta sa sekundarnim ,
tercijarnim i kvartarnim djelatnostima :

-proizvodni pogoni bez Stetnih uticaja na Zivotnu serdinu

-administarcija

-objekta ugostiteljstva za smjestaj i ishranu

- sportskin objekata, ,

- sadrZaji obrazovanja i nauke

- saobracajni objekti i objekti druge pratece infrastructure.

U ovim zonama zabranjeni su:
- Stanovi koji nisu za nadzorno osoblje, osoblje u pripravnosti, vlasnike pogona
- Djelatnosti koje ometaju primarnu namjenu zone

5.ZONA SKLADISTA

Obuhvata postojece izgradene prostorne cjeline na kojima se odvija djelatnost
skladistenja sekundarnih sirovina i skladiStenje i prerada Zita .

Ove povriine se zadrzavaju u postojec¢im prostornim okvirima .

U sklopu isth moZe se dozvoliti izgradnja novih kapaciteta u skladu sa
prostornim uslovima.

U ovoj zoni moZe se odobriti izgradnja i drugih poslovnih objekta sa
sekundarnim tercijarnim i kvartarnim djelatnostima .

U ovim zonama zabranjeni su:

- Stanovi koji nisu za nadzorno osoblje, osoblje u pripravnosti, vlasnike pogona

- Djelatnosti koje ometaju primarnu namjenu zone

6.ZONA TRGOVINE

Zadrzava se na postojecoj lokaciji . Moguca je promjena djelatnosti (iz grupe
tercijarnih i kvartarnih )

7.ZONA SA SDRZAJIMA OBRAZOVANJA | NAUKE
Zadrzava se na postojecoj lokaciji . Moguca je promjena djelatnosti (iz grupe

tercijarnih i kvartarnih ) pod uslovom da se predmetna djelatnost izmjesti na
drugu lokaciju.

8.ZONA KOMUNALNIH DJELATNOSTI - TOPLANA
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Obuhvata povriine koje su u funkciji stare topane. U ovoj zoni se mozie
dozvoliti izgradnja objekat u funkciji osnovne namjene.

9.ZONA INDUSTRIJE

Radi se o postojecem pogonu koji se prostorno Siri U funkciji  prosirenja
kapaciteta . U ovoj zoni se moZe odobritiizgradnja objekta u funkciji osnovne
namjene .

U ovim zonama zabranjeni su:

- Stanovi koji nisu za nadzorno osoblje, osoblje u pripravnosti, vlasnike pogona

- Djelatnosti koje ometaju primarnu namjenu zone

10.ZONA U FUNKCIJI EE INFRASTRUKTURE

Obuhvata podrucgje postojece trafostanice Prijedor 1 kao i mikrozone na kojim
se planira izgradnja trafostanica u funkciji planiranog konzumnog podrucja. Na
ovim povrSinama zabranjena je izgradnja objekat koji ne sluze osnovnoj funkciji
zone.

e

11.ZASTITNO ZELENILO

Ima zastitnu funkciju i planirano je izmedu zona razlicite namjene , najcesce
izmedu stambenih zona i zona nekompatibiine namjene stanovanju. Zastitno
zelenilo oko EE kompleksa trafostanice Prijedor 1i dalekovoda se moZe Koristiti
i kao poljopriviedno zemljiste .
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U ovim zonama mogu se graditi infrastrukturni objekti . Izgradnja objekta druge
namjene je zabranjena . Ove povriine se mogu Kkoristiti kao poljoprivredno
zemljiste —porodicni vrtovi.

12.URBANO ZELENILO

Zone urbanog zelenila (zelene zone) namijenjene su osiguranju dovoljnog procenta
zelenila u ukupnoj povrsini nekog prostora, a u cilju poboljSanja uslova boravka
unutar tog prostora.

U ovim zonama je dopusteno :

-Ozelenjavanje sa sve tri etaZe: trava i nisko raslinje, grmlje, stablasice

- Formiranje aleja uz saobracajne pravce,

- Izgradnja infrastrukturnih objekata

- Formiranje aleja uz saobracajne pravce,

- lzgradnja infrastrukturnih objekata

U zelenoj zoni uslovno se mogu dopustiti:

- Postavljanje urbanog mobilijara, izgradnja pjesackih i trim staza, Setalista i slicno
- Postavljanje reklamnih panoa

- Postavljanje igralista i sportskih rekvizita,

\ A o wia [

g T

Zona urbanog zelenila na desnoj obali MiloSevice

13.ZONE SAOBRACAJA -ZELJEINICKI SAOBRACAJ

Obuhvata 19 % povrsine obuhvata . Ova zona se zadrzava u postoje¢im
prostornim okvirima . U sklopu ove zone mogu s e graditi objekti zelejznicke
infrastrukture .

Zelieznicka pruga je sastavni dio ZeljezniCke infrastrukture, a ¢ine je:

1.gornjii donji stroj

2) objekti (blok kucice),

3) telekomunikaciona, signalno-sigurnosna, elektrovucna, elektroenergetska i ostala
postrojenja i uredaji na pruzi,

4) oprema pruge,

5) poslovne zgrade Zeljeznice na pruzi sa zemljisStem koje sluzi tim zgradama i
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6) pruzni pojas i vazdudni prostor iznad pruge u visini 12 m, odnosno 14 m na
elektrifikovanim prugama, racunajuci iznad gornje ivice Sine, a kod kolosijeka sa
nadviSenjem ova visina vazdusnog prostora nad kolosijekom mjeri se iznad gornje
ivice Sine koja je nadvisena.

U obuhvatu Plana nalazi se:
-magistralna pruga Prijedor — Banja Luka od medunarodnog znacaja
-manipulativne pruge - od znacaja za privredne subjekte

Planom je predvidena modernizacija magistralne pruge i sanacija industrijskog
kolosjeka prema industrijskoj zoni Celpak

Modernizacija pruge podrazumijeva izvodenje radova na pruzi radi poboljSavanja
saobracajno-tehnickih i bezbjednosnih karakteristika i kojima se obavlja zahvat van
pruznog pojasa postojece pruge i u zemljistu van opsega javne ZeljezniCke
infrastrukture.

14.ZONE SAOBRACAJA —drumski saobraéaj

Obuhvataju postojece i planirane saobracajne povrsine.

Postoje¢e saobracajne povriine se najces¢e zadrzavaju u postojecoj regulaciji
nizuzev primarnin saobrac¢ajnica kakva je Rudnicka ulica koja se rekonstruise u
smislu prosirenja poprecnog profila i djelom korekcije radijusa krivine.
Rekonstruise s e i saobracajnica koja povezuje Rudnicku ulicu sa Ulicom Srpskih
velikana , odnosno ulica koja povezuje radnu zonu i industrijsku zonu Celpak.
Medu planiranim saobracajnim povriinama najznacajnija je ,kratka obilaznica ,,
koja predmetnu radnu zonu i industrijsku zonu Celpak povezuje sa magistralnim
pravcima M4 Prijedor Banja Luka i preko Ulice Miana Vrhovca i sa
magistralnim pravcem M15.

Druga planirana manje vazina saobracajna veza povezuje naselie Nova
Orlovaca sa centralnom zomom , odnosno Ulicom RudniCkom i ujedno
predstavlja saobracajnu vezu sa neizgradenim podruCjem -preradivacko
proizvodnim zonama.

Plan ne predvida posebnje javne povriine za stacionarni saobracqj . Iste se
planiraju u sklopu pripadaju¢ih parcela za redovnu upotrebu postojecih ili za
izgradnju novih objekta.

15.ZONA VODNIH | SAOBRACAJNIH POVRSINA

Planirana je na manjoj povriini gdje se preklapaju povriine za regulaciju korita
rjieke MiloSevice i izgradnju kratke obilaznice . Dionica kratke obilaznice se
planira na nosivoj konstrukciji iznad regulisanog korita MiloSevice sa donjom
kotom konstrukcije 1m iznad kote visokih voda .
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D.2. PLANIRANI BLOKOVI

U obuhvatu plana formirano je 10 urbanih blokova

BLOK br. 1

Planiran je kao zona saobracaja - Zeljeznicki saobraca; .

U ovom bloku zadrzavaju se svi postojeci objekti . Ukida se | kolosjek i Cetvrii
kolosjek u zoni stanice kako bi se stvorili uslovi za rekonstrukciju ZzeljezniCke
stanice i izgradnju peronai stanicnih kolosjeka a planira se izgradnja petog
kolosjeka .

U granicama zone nalazi se magistralna pruga , manipulativni, servisni i
industrijski kolosjeci.

Plonom je predvideno zadrzavanje svih objekta , rekonstrukcija , sanacija i
tekuce odrzavanje .

BLOK br. 2

Radi se o povrsini omedenoj sa sjeverozapada Ulicom Kralja Aleksandra, sa
jugozapada Ulicom P.P. NjegoSa a sa jugoistoka Ulicom BoSka Buhe .

U ovom bloku su planirane 2 zone:

-Zona proizvodnih djelatnosti -pogon za proizvodnju keksa i vafla . Radi se o
postojecem pogonu koji se zadrzava u postojecim prostornim okviima i sa
postojecom namjenom . U skladu sa prostornim uslovima u ovoj zoni s e moze
dopustiti dogradnja , nadogradnja ili rekonstrukcija objekta ako za to postoj
potreba.

-Poslovno stambena zona
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Obuhvata postojece izgradene povrsine na kojima se nalazi stambeno poslovni
objekat u Ulici Kralja Aleksandra i djelimicno izgradenu povrsinu sa starim i
devastiranim objektima prema objektu poste.

U ovoj zoni se planira izgradnja komercijalnih poslovnih sadrzaja a stanovanje
se moZe pojaviti u manjem obimu kao poslovni apartmani .

BLOK br. 3.1

Podijelien je u 4 zone.

-zona stanovanja —-obuhvata postojec¢e individualne stambene objekte na dvije
lokacije . Planom se predvida zadrzavanje ovih objekta bez mogucénosti nove
izgradnje . Postojeci objekti se mogu sanirati. Na istim su dopusteni radovi na
tekuCem odrzavanju

-zona servisa iusluga —obuhvata prostor koji koriste Poste Srpske .U ovoj zoni se
zadrzavaju postojeci objekti sa mogucnoscu rekonstrukcije , dogradnje i
nadogradnje . U skladu sa prostornim uslovima moze se dozvolitii nova izgradnja .
-Zona trgovine-poslovni kompleks ,,Konzum" koji se zadrzava u postojecim
prostornim okvirima uz mogucnost rekonstrukcije , promjene djelatnosti ,
nadfogradnje .

-zona skladista -obuhvata prostor na kom s enalaze postojeci objekti u fun kciji
skladista . Na ovim povrSinama se moZe odobriti izgradnja novih objekta ,
rekonstrtukcija , dogradnja i nadogradnja.
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BLOK br. 3.2

Ovaj blok s e planira kao:

- zona proizvodnih djelatnosti. Nekadasnji prostor u funkciji gradevinarstva se
moze zadrzati sa postojecom djelatnoscu ili se djelatnost moze mijenjati. Prostor
se moZe zadriati kao jedinstvena prostorna cjelina ili s e moZe podijeliti na vise
funkcionalnih cjelina. Djelatnosti koje se mogu dopustiti moraju biti bez Stetnih
uticaja na zZivotnu sredinu.

-zona stanovanja -obuhvata postojeCe individualne stambene objekte na vise
lokacija . Planom se predvida zadrzavanje ovih objekta bez moguénosti nove
izgradnje . Postojeci objekti se mogu sanirati. Na istim su dopusteni radovi na
teku¢em odrzavanju

-poslovno stamben a zona -u ovoj zoni se planira izgradnja poslovnih objekta
sa komercijalnim sadrzajima ili poslovnih objekta za stanovanje -hoteliu, moteli,
prenocista , poslovni apartmani, stanovi za izdavanje .

-zona zastitnog zelenila —planirana je na povriinama gdje je nekad prolazio
industrijski kolosjek . Ove povriine imaju zastitnu funkciju.

-zona skladista —obuhvata povrSine na kojima se skaldiste sekundarne sitovine.
Na ovim povriinama se moze odobriti izgradnja novih objekta , rekonstrtukcija ,
dogradnja i nadogradnja.

BLOK BR. 4.1

Ovaj blok se planira kao:

-zona industrije —postojeci kompleks za izradu metalnih sklopovai konstrukcija u
prodirenim granicama

-zona proizvodnih djelatnosti. Radi se o neizgradenim povrsinama . U
granicama ove zone mogu se graditi proizvodni kapaciteti tipa zanatsko
proizvodnih pogona , preradivackin pogona i druge proizvodne djelatnosti bez
pretjeranih Stetnih posledica po Zivotnu sredinu

-zone stanovanja obuhvata postojece individualne stambene i viseporodic¢ne
stambene objekte na vise lokacija . Planom se predvida zadrzavanje ovih

70



JP ,,Zavod za izgradnju grada“ Prijedor
Zoning plan radne zone na potezu 7eljeznicka stanica, Toplana i TS Prijedor 1

objekta bez mogucénosti nove izgradnje . Postojeli objekti se mogu sanirati. Na
istim su dopusteni radovi na teku¢em odrzavanju

-zona zastitnog zelenila —planirana je na povrsinama izmedu stambenih zona i
zona druge namjene . Ove povrsine se mogu koristiti ni kao porodicni vrtovi

BLOK 4.2.

Ovaj blok se planira kao

-zona skladista —dio prostora koji zahvata ,Zitopromet“ .U ovojzoni se
zadrZavaju svi objekti izuzev portirnice koja se nalazi uzoni izgradnje
nadvoZnjaka na trasi ,kratke obilaznice*.

-zona proizvodnih djelatnosti. Radi se o neizgradenim i izgradenim povrsinama .
U granicama ove zone mogu se graditi proizvodni kapaciteti tipa zanatsko
proizvodnih pogona , preradivackih pogona i druge proizvodne djelatnosti bez
pretjeranih Stetnih posledica po Zivotnu sredinu.

-zone stanovanja obuhvata postojece individualne stambene stambene objekte
na vise lokacija . Planom se predvida zadrzavanje ovih objekta bez moguénosti
nove izgradnje . Postojeci objekti se mogu sanirati. Na istim su dopusteni radovi
na teku¢em odrzavanju

-zona zastitnog zelenila —planirana je na povrsinama izmedu stambenih zona i
zona druge namjene .Ove povrsine se mogu koristiti ni kao porodicni vrtovi.
BLOK 4.3

Namjena bloka je urbano zelenilo .

U okviru ove zone mogu se graditi igralista , sieSacke staze , postavljati urnabi

rekviziti i oprema za rekreaciju . Na ovim povr§inama moZe se graditi poslovni
objekti paviljonskog tipa u funkciji odrzavanja povrSina sa BGP max 50 m2
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BLOK 4.4

Ovaj blok se planira kao :

-zona skladidta -dio prostora koji zahvata ,Zitopromet*“ .U ovojzoni se
zadrzavaju svi objekti .sti se mogu dogradivati i nadogradivati au skladu sa
prostornim uslovima mogu se graditi i novi objekti

-zona proizvodnih djelatnosti. Radi se o neizgradenim povrsinama . U granicama
ove zone mogu se graditi proizvodni kapaciteti tipa zanatsko proizvodnih
pogona , preradivackih pogona i druge proizvodne djelatnosti bez pretjeranih
Stetnih posledica po Zivotnu sredinu.

-zone stanovanja obuhvata postojece individualne stambene objekte u Ulici
gertrude Stern. Planom se predvida zadrzavanje ovih objekta kao i izgradnja
novih u granicama definisanih zonom . Postojeci objekti se mogu sanirati. Na
istim su dopusteni radovi na teku¢em odrzavanju, dogradnji i nadogradnii .

-zona zastitnog zelenila —planirana je na povrsinama izmedu stambenih zona i
zona druge namjenekao i u koridorima EE nadzemnih vodova . Ove povriine
se mogu Koristiti ni kao porodicni vrtovi

-

BLOK BR. 5

Ovaj blok je planiran kao :

-zona komunalnih djelatnosti — gradska toplana . U granicama ove zone mogu
se graditi novi objekti, dogradivati i nadogradivati postojeci objekti.

-zone stanovanja obuhvata postojece individualne stambene objekte .Planom se
predvida zadrzavanje ovih objekta bez mogucénosti nove izgradnje . Postojeci
objekti se mogu sanirati. Na istim su dopusteni radovi na teku¢em odrzavanju
-zona zastitnog zelenila -planirana je na povrsinama izmedu stambenih zona i
zona druge namjene . Ove povrsine se mogu koristiti ni kao porodicni vrtovi
-zona proizvodnih djelatnosti. Radi se o neizgradenim povrsiinama . U granicama
ove zone mogu se graditi proizvodni kapaciteti tipa zanatsko proizvodnih
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pogona , preradivackih pogona i druge proizvodne djelatnosti bez pretjeranih
Stetnih posledica po Zivotnu sredinu.
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BLOK BR.6
Planiran je kao :
-servisno usluzna zona —-centralna radiona
-zona proizvodnih djelatnosti - Bosnamontaza
-zona obrazovanja i nauke

Radi se o izgradenom podruc¢ju na kom se zadrzavaju svi objekti . U okviru zona
se moZe dozvoliti izgradnja novih objekta ako to dozvoljavaju prostorni uslovi

D.3. PLANIRANI OBJEKTI

Na podrucju u obuhvatu plana predvida se izgradnja novih:
-individualnih stambenih objekata razliCite fipologije u zoni stanovanja u Ulici
Gertrude Stern
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Slobodnostojeci, dvojni, u nizu maksimalne spratnosti P+1+Pk i P+2

-poslovninh  objekata za komercijalnim sadrzajima u poslovno stambenim
zomama

-poslovno-proizvodni i zanatski objekti —servisi, manji proizvodni pogoni sa cistim
tehnologijama, trzni centri i sl. objekti u zoni proizvodnih djelatnosti .

-sportskih objekata - otvorenih sportskin terena u zoni urbanog zelenila,
-objekata pejzazne arhitekture - drvoreda, linijskog zelenila, skverova, djecijih
igralista u sklopu zona urbanog zelenila i u sklopu zona saonbracaja.

-objekata saobracajne infrastrukture

-ostalih infrastrukturnih objekata-MBTS, EE mreZa, vodovod, kanalizacija, toplovod,
gasne instalacije, telekomunikacije

b.2.a.Stambeni objekti

Planirani su:
- kao slobodnostojeci  objekti spratnosti P+1 do P+2 na novoplaniranim
parcelama ili na postoje¢cim parcelama sa devastiranim ili objektima loSeg

boniteta u zonama individualnog stanovanja u Ulici Gertrude Stern.

D.2.b. Poslovni objekti

U obuhvatu plana predvidena je izgradnja poslovnih objekta iz grupe
sekundarnih, tercijarnih i kvartarnih djelatnosti.
Sekundarne djelatnosti
-Tihi zantsko proizvodni pogoni
-Manji proizvodni pogoni bez S§tetnog uticaja na okruzenje i bez
zancajnijin manipulacija sa tecnim naftnim gorivima.
Sekundarne djelatnosti proizvode ona dobra koja Covjeku nisu nuzno
potrebna za Zivot (kao primarne djelatnosti), ali bitho pobolj$avaju kvalitetu
Zivota.
Tercijarne djelatnosti
-U funkciji svakodnvnog snabdjevanja stanovnista —trgovina, ugostiteljstvo,
-Turizam
-Bankarstvo
-Saobrac¢ajne djelatnosti
Kvartarne djelatnosti:
-Obrazovanje
-Nauka
-Zdravstvo
-Kultura

Poslovne djelatnosti koje se mogu odobriti u ovim objektima treba da su
kompatibilne sa stanovanjem koje se nalazi u okruZzenju (centralna zona ,
naselje Nova Orlovaca) .

b.2.v. Objekti pejzazne arhitekture - drvoredi, linijsko zelenilo,
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Drvoredi su planirani u zoni regulacije planiraninh primarnih saoobracajnica na
dionicama gdje su za to postojali prostorni uslovi.
Oblikovanju i uredenju ovih povriina je potrebno obratiti posebnu paznju.

P.2.d. Objekti saobracajne infrastrukfure - ulice, trotoari, biciklisticke trake

Funkcija saobrac¢aja usaglasena sa razvojem saobracajne mreze planirane
planovima viseg reda  (urbanistiCki  plan) i sa svim ostalim funkcijama
obuhvacenog prostora i njegovim planiranim prostornim razvojem.

Drumska saobracajna mreza u obuhvatu plana dijeli se na dvije kategorije:

1) primarnu mrezu, sa osnovnom funkcijom obezbjedivanja protoka tranzitnog
saobracaja sto veceg kapaciteta, komfora i bezbjednosti uz §sto maniji broj konfliktnih
tacaka na mreiz,

2) sekundarnu mrezu cija je osnovna funkcija distribucija cilinog i izvornog
saobracaja unutar samog podrucja, a Cine je sabirne i pristupne ulice.

D.3. STANOVANJE
Prisutno je na predmetnom podruc¢ju u vidu zona individualnog
sanovanja koje se planom prostorno definidu, i zadrzavaju sa postojecim

stepenom izgradenosti bez mogucnosti nove izgradnje osim u Ulici Gertrude
Stern

D.4. PRIVREDNE DJELATNOSTI

b.4.b.Ugostiteljstvo i trgovina

Ove privredne djelatnosti su u funkciji zadovoljenja potreba stanovnistva i
radnih zona i planirane su poslovno stembenim zonama a mogu se pojaviti i u
svim drugim zonama kao pratece djelatnosti .

D.5. JAVNE SLUZBE | DRUSTVENE DJELATNOSTI

P.5.a. Kultura

Sadrzaji kulture nisu prisutni na podru¢ju obuhvata plana. Planom se
ostavlja mogucnost za sadrzaje kulture u poslovno stambenim zonama.

P.5.b..Zdravstvo

Na podrucCju obuhvata plana ne postoje izdvojene funkcionalne cjeline
ove namijene.
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Planom se ostavlja mogucnost da se u poslovno stambenim zonama pojave ovi
sadrzaiji.

b.5.g.Sport i rekreacija

Nisu planirane izdvojene zone ove namjene a ovi sadriaji se mogu pojaviti u
svim planiranim radnim zonama.

D.6. PARCELACIJA, REGULACIONE | GRADEVINSKE LINIJE

b.6.a. Parcelacija

Plan parcelacije je kroz graficki dio Plana prikazao pripadajuce parcele za:
- za izgradnju objekata javne infrastrukture
-za izgradnju i rekonstrukciju saobracajnica
-za uredenje zelenih povrsina u javnoj upotrebi

Korekcije postojecih parcela za redovnu upotrebu postojecih saobracajnih
povriina vriene su uglavnom u cilju formiranja komfornog profila i kako bi se
obezbjedila propisana Sirina saobracajnog profila (uskladivanje sa zakonskim i
podzakonskim aktima).

b.6.b.Gradevinske i regulacione linije

Regulaciona linija je planska linija, odredena graficki i numericki, koja zemljiste
planirano za javne povriine odvaja od zemljista planiranog za druge namjene.
Regulaciona linija utvrduje se u odnosu Nna osovinsku liniju (osovinu javnhog puta) ili
na granicnu liniju javnih povriina ili povrsina i koridora rezervisanih za buduci razvo;,
zastitnin zona i slicno.

Rastojanje izmedu regulacionih linija (Sirina pojasa regulacije) utvrduje se u zavisnosti
od funkcije i ranga saobracajnice, odnosno infrastrukture, kao  horizontalng,
nadzemna i podzemna regulacija.

Komunalna i druga javna infrastruktura naselja (primarna i sekundarna mreza
vodovoda, kanalizacije, TT mreza, gasna mreZa, daljinsko grijanje) postavlja se u
pojasu regulacije.

Gradevinskim linjama definisani su horizontalni gabariti i dispozicija planiranih
objekata prema saobrac¢ajnicama i na taj nacin omogucena je fleksibilnost u
dimenzijama gabarita po dubini parcele koji ¢e biti odredeni urbanisticko-tehnickim
uslovima. Gradevinske linije se odnose na maksimalne gabarite objekta.

Gradevinski objekat postavlja se prednjom fasadom na gradevinsku liniju, i to njenim
najisturenijim dijelom, odnosno unutar prostora oivicenog gradevinskim linjjama.
Gradevinske linije date su za blokove u kojima se planira zadrzavanje objekata, te
se na taj nacin odreduje linija do koje je moguce vrsiti dogradnje.
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Otvorene spoline stepenice mogu se postavijati na prednji dio objekta ako je
gradevinska linija 3 m uvucena u odnosu na regulacionu liniju i ako savladavaju
visinu do 0,90 m.

Stepenice koje savladavaju visinu preko 0,90 m ulaze u gabarit objekta.

Stepenice koje se postavljaju na bocni ili zadnji dio objekta ne smjiu ometati prolaz i
druge funkcije dvorista.

Gradevinski dijelovi ispod kote trotoara (podrumske etaze) mogu preci gabarite
nadzemnog dijela objekta, i to: stope temelja i podrumski zidovi do 0,15 m do
dubine od 2,60 m ispod trotoara, a ispod te dubine do 0,50 m i Sahtovi podrumskih
prostorija do nivoa kote trotoara do 1 m.

Stope temelja ne mogu prelaziti granicu susjedne parcele, osim uz saglasnost
vlasnika ili korisnika parcele.

P.7. OPSTI URBANISTICKO TEHNICKI USLOVI

Ovim urbanistiCko-tehniCkim uslovima definisani su osnovni elementi za uredenje
javnih povrsina, izgradnju novih i tretman postojecih objekata u podrucju
obuhvata, uslovi za izgradnju priviemenih objekata i uslovi za uredenje
gradevinskog zemljista.

b.7.a.Plan namjene povrsina naznacen je na grafickom prilogu br. 1 - Zoning
karta (karte planiranog rjesenja).

b.7.b. Gradevinske i regulacione linije

Gradevinske i regulacione linije naznacene su na grafickom prilogu br. 9 - Plan
gradevinskih i regulacionih linija.

Detalinim UTU mogu se odrediti horizontalni gabariti nadzemnih etaza osim
prizemlja koji prelaze planirane gradevinske linije i to u mjeri u kojoj je nuzno
da se obezbjedi usklodenost sa izgradenim objektima u okruzenju  li
izgradenom infrastrukturnom mrezom (podzemnom i nadzemnom).

U regulaciji ulica nije dozvoliena izgradnja objekata, izuzev onih koji spadaju u
saobracajne, komunalne objekte i urbanu opremu (nadstreSnice javnog prevoza,
reklamni panoi i sl.) i objekata i mreze javne saobracajne i komunalne infrastrukture.

D.7. v. Horizontalni i verikalni gabariti

Horizontalne gabarite novih slobodnostojecin objekata definisati u skladu sa
Pravilnikom o opstim praviima urbanistiCke regulacije i parcelacije.

Visina objekata u Planu je definisana max. brojem planiranih etaza (spratnost) za
pojedine zone i ona je orjentaciona.

Visina objekta se mijeri od konacno zaravnatog i uredenog terena uz fasadu
objekta na njegovom najnizem dijelu do gornje ivice tavanske konstrukcije zadnje
etaze, vrha nadzide potkrovija.

Nulta (apsolutna) kota je taCka presjeka linije terena i vertikalne ose objekta.

Svi objekti mogu imati podrumske ili suterenske prostorije ako ne postoje smetnje
geotehnicke i hidrotehnicke prirode.
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b.7.g.Zamjenska izgradnja

Postoje¢i objekti loseg boniteta ili male bruto gradevinske povrsine mogu se
zamijeniti novim objektima vecih horizontalnin i vetrikalnih gabarita  izuzev
stambenih objekta za koje nije planirana zamjenska izgradnja (osim u Ulici
Gertrude Stern).

P.7.d.Urbana informatika

Dozvolieno je postavljanje komercijalnin i nekomercijalnih samostojecinh
objekata, svijetleCih reklama i stubova (pored objekata javne rasviete), a
prema UTU i Lokacijskim uslovima

Ista bi trebala biti tipska za cijelo naselje.

D.7.d.Urbanisticko tehnicki uslovi

Prije izrade arhitektonskih projekata za objekte c&ija gradnja je moguca u
odredenim zonama pofrebno je pribaviti Urbanisticko-tehniCke  uslove i
Lokacijske uslove. U ovim dokumentima definiSu se osnovni podaci za
projektovanije.

Ti podaci se odnose na:

-namjenu objekta;

-tehnoloski proces koji e se odvijati unutar objekta;

-horizontalne i vertikalne gabatrite;

-situativni razmjestaj objekata i povrsina;

-orjentacione nivelacione kote;

-uslove za prikljucenje na saobracajnu mrezu i zadovoljenje saobracajnin potreba;
-maksimalnu izgradenost parcele;

-arhitektonsko oblikovanje objekta;

-uslove i uredenje slobodnih povrsina;

-uslove i prikljucenje objekta na komunalnu hidrotehnicku, energetsku i TT mrezu;
-uslove zastite i dr.

U Lokacijskim uslovima i rieSenju o odobrenju za gradnje u skladu sa ovim Planom
utvrduju se:

1.Namjena objekta sa detaljnim razmjesStajem funkcionalnih prostora u okviru iste
namjene. Za objekte sa vise sadrzaja razlicite namjene njihov razmjestaj u pojedine
dijelove objekta i osnovni bilans povrsina;

2.Maksimalne dimenzije horizontalnih gabarita i oblik gabarita. Vertikalni gabarit
objekta;

3.Situacioni polozaj objekta i povrsina, oblik osnove prizemlja i spratova ako su
razliciti, prikazuje se na grafickom dijelu dokumenta. Gradevinske i regulacione linije
koordinatama tacaka ili distancama od postojecih objekata i tacaka na terenu;
4.Niveleta poda prizemlja — ulazni podest — se odreduje kao priblizna vrijednost sa
tacnoscu + 20 cm. U nekim sluCajevima odreduje se tacna niveleta i oznacava se
apsolutnom kotom.

b.7.e.Uslovi za utvrdivanje kote prizemlja
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Za objekte koji se nalaze na podrucju izlozenom Stetnom djelovanju voda, kota
prizemlja se utvrduje iznad kote visokih voda.

Kota prizemlja ostalih objekata odreduje se u odnosu na kotu nivelete javnog ili
pristupnog puta, odnosno prema nultoj koti objekta, i to:

-kota prizemlja novih objekata na ravnom terenu ne moze biti niza od kote nivelete
javnog ili pristupnog puta,

-kota prizemlja moze biti najvise 1,20 m visa od nulte kote,

-za objekte koji u prizemlju imaju nestambenu namjenu kota prizemlja moze biti
maksimalno 0,20 m visa od kote trotoara, a denivelacija do 1,20 m savladava se
unutar objekta.

-visoko prizemlje (VP) podrazumijeva dio objekta nad suterenom, Cija je kota poda
izdignuta minimalno 1.25 m, a maksimalno 2.20 m od kote zastithog trotoara oko
objekta (nulta kota objekta).

D.7.Z2.Uslovi za uredenje pristupa parceli i objektu

Za pristup poslovnim objektima u javnom koris¢enju kao i svim povrSiinama u
javnom koris¢enju moraju se ispostovati uslovi iz Pravilnika o uslovima za planiranje
i projektovanje objekata za nesmetano kretanje djece i lica sa umanjenim tjelesnim
sposobnostima (,,Sluzbeni glasnik Republike Srpske*, broj 93/13)

b.7.z. Uslovi za obezbjedenje prostora za parkiranje vozila

Za parkiranje vozila na gradevinskoj parceli objekata obezbjeduje se prostor izvan
povriine javhog puta, i to po jedno parking ili garazno mesto (u daljiem tekstu: PM),
na sliedeci nacin:

a) banka, zdravstvena, poslovna, obrazovna ili administrativha ustanova — 1 PM

na 70 m2 korisnog prostora,

b) posta - 1 PM na 150 m2 korisnog prostora,

v) trgovina na malo - 1 PM na 100 m2 korisnog prostora,

g) ugostiteljski objekat — 1 PM na koristan prostor za osam stolica, d) hotelijerska
ustanova - 1 PM na koristan prostor za deset kreveta,

d) pozoriste ili bioskop — 1 PM na koristan prostor za 30 gledalaca, sportska hala - 1
PM na koristan prostor za 40 gledalaca i

e) proizvodni, magacinski i industrijski objekat — 1 PM na 200 m2 korisnog prostora.

P.7.n.Maksimalna izgradenost parcele

Najveci dozvolieni koeficijent zautezosti na nivou zone:

-za privredne i industrijske zone 0.6

Najveci dozvolieni koeficijent izgradenosti na nivou zone:

-za privredne i industrijske zone 2.1

U tabeli su dati detaljniji podaci za svaku zonu konkretno zavisno od postojece
izgradenosti i polozagja.

b.7.s.Uslovi zastite objekata
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U uslovima zastite utvrditi obavezu projektovanja i izgradnje takvog objekta koji e
ispuniti sve propisane standarde i zahtjeve koji se odnose na zastitu i sigurnost
koristenja objekta. Ovo se prije svega odnosi na staficku i seizmicku sigurnost
objekta, funkcionalnost u njegovom koristenju, protivpoZarnu sigurnost i drugo.

b.7.t.Uslovi za prikljucenje na gradsku infrastrukturnu mrezu

Uslovi za prikljucenje na gradsku infrastrukturnu mrezu propisuju obavezu i nacin

pod kojima objekti moraju biti prikljuceni na gradsku mrezu hidrotehnicke,
energetske i telekomunikacione infrastructure i sistem daljinskog grijanja.

P.7.¢.Uslovi za pribavljanje geotehni¢kih podataka

U uslovima treba utvrditi i obavezu investitora za pribavljanje potrebnih geotehnickinh
podataka o tlu putem neposrednih istraznih radova na mikrolokaciji, a u skladu sa
Zakonom o geomehanickim istrazivanjima (“Sluzbeni glasnik Republike Srpske”
br. 110/13).

b.7.u.Uslovi zastite i unapredenja zivotne sredine

Na podruCju obuhvacenom Planom moguce je obavljanje svih neproizvodnih i
djelatnosti bez posebnih dopunskih uslova i ograni¢enja (trgovine, ugostiteljstvo,
servisi..).

Za proizvodne djelatnosti potrebno je pribavijanje ekoloske dozvole.

Pri izradi ovog Plana u interesu zastite Zivotne sredine u potpunosti su

ispostovane mijere zastite u pogledu urbanistickin parametara, komunalne
opremljenosti i planiranih slobodnih povrsina.

2.7.2. Uslovi za zastitu prirode i kulturnih dobara

Na podrucju obuhvata plana ne nalazi se ni jedno prirodno dobro, kao ni kulturna
vrijednost.

b.7.f.Energetska efikasnost

Kod projektovanja objekta pridrzavati se Zakona o energetskoj efikasnosti.

UrbanistiCko tehnickim uslovima propisati:

1) minimalne zahtjeve za energetske karakteristike novih zgrada i postojecih zgrada
kod kojih se vrii vec¢a rekonstrukcija i

2) izradu elaborata tehniCke, ekoloske i ekonomske primjenjivosti alternativnih
sistema za snadbijevanjem energijom za nove zgrade korisne povriine vece od
1.000 m2, kao i poboljSanja energetskin svojstava postojecih zgrada korisne povrsine
vece od 1.000 m? u slucaju njihove vece rekonstrukcije.

(3) Gradevinski proizvodi koji se ugraduju u zgrade moraju ispunjavati bitne zahtjeve
za zgradu u pogledu usteda eneregije i toplotne zastite, a ispunjenost tih zahtjeva
dokazuje se prema odredbama zakona i drugih propisa koji se odnose na
gradevinske proizvode.

Za zgrade za koje nije predvideno grijanje ili koje se griju do temperature manje od

12 °C moragju se u skladu s namjenom zgrade, pri projektovanju i gradenju novih,
odnosno rekonstrukcije postojecih zgrada, ispuniti zahtjevi koji se odnose na:
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1) toplotnu zastitu zgrade tokom ljeta i
2) spreCavanje nastajanja gradevinske Stete, koja nastaje na primjer zbog
kondenzacije vodene pare i sl.

D.8.INFRASTRUKTURA

P.8.a.Sacbracaj

Drumski saobracaj
RjeSenje saobracaja u Regulacionom planu podrazumijeva:

e Izgradnju novih saobracajnica, frotoara i biciklistickin traka
e Rekonstrukciju postoje¢ih saobracajnica i raskrsnica

Najznacaijniji planirani saobracajni objekat je kratka obilaznica . Pored ove
saobracajnice znacajan je saobracajni pravac koji povezuje predmetnu
radnu zonu i industrijsku zonu Celpak .

U funkciji interne pristupacnosti planirane su nove saobracajnice preko
neizgradenih povrsina .

Planirana je rekonstrukcija Rudnicke ulice sa uvodenjem linijskog zelenila,
biciklistickih traka i frotara .

Zeljeznicki saobraéaqj

Zelieznicka pruga je sastavni dio Zeljeznicke infrastrukture, a Cine je:

1) gornji i doniji stroj,

2) objekti (blok kucice),

3) telekomunikaciona, signalno-sigurnosna, elektrovucna, elektroenergetska i ostala
postrojenja i uredaji na pruzi,

4) oprema pruge,

5) poslovne zgrade Zeljeznice na pruzi sa zemljistem koje sluzi tim zgradama i

6) pruzni pojas i vazdusni prostor iznad pruge u visini 12 m, odnosno 14 m na
elektrifikovanim prugama, racunajuci iznad gornje ivice Sine, a kod kolosijeka sa
nadvisenjem ova visina vazdusnog prostora nad kolosijekom mijeri se iznad gornje
ivice Sine koja je nadviSena.

Planom je predvidena modernizacija pruge i svinh ovjekta u funkciji pruge.
Modernizacija pruge podrazumijeva izvodenje radova na pruzi radi poboljSavanja
saobracajno-tehnickih i bezbjednosnih karakteristika i kojima se obavlja zahvat van

pruznog pojasa postojece pruge i u zemljistu van opsega javne ZeljezniCke
infrastrukture.
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Zelieznicke pruge obavezno ispunjavaju sliedece uslove:

1) Sirina kolosijeka je 1.435 mm, najmanje 1.430 mm, a najviSe do 1.470 mm,
ukljuCujuci i prosirenje kolosijeka u krivini,

2) poluprecnik krivine na otvorenoj pruzi iznosi najmanje 300 m, na glavnom
prolaznom kolosijeku u stanici najmanje 500 m, dok nadvisenje spoljne Sine, zavisno
od veliCine poluprecnika krivine i dozvoljene brzine iznosi najvise 150 mm,

3) nagib nivelete na otvorenoj pruzi moze da iznosi najvise 25%o,

4) nagib nivelete u stanici moze da iznosi do 1%. za stanice u pravcu, a za stanicu u
krivini do 2,5%o, zavisno od poluprecnika krivine,

5) razmak kolosijeka u stanici je takav da izmedu slobodnih profila tih kolosijeka
postoji potreban prostor za bezbjedno kretanje putnika i drugih lica i za postavljanje
postrojenja, naprava i stubova za signale, elektricnu kontaktnu mrezu, osvjetlienje i
drugo,

6) razmak kolosijeka u stanici iznosi najmanje 4,75 m, a razmak kolosijeka izmedu
kojih se postavljaju peroni (visine najmanje 0,5 m racunaju¢i od gornje ivice Sine)
iznosi najmanje 6 m racunaju¢i od ose do ose kolosijeka, 7) razmak kolosijeka na
otvorenoj pruzi kod dvokolosijiecnih i paralelnih pruga iznosi najmanje 4,2 m
racunajuci od ose do ose kolosijeka i

8) dozvoljena masa po osovini i duZznom metru na magistralnim prugama iznosi
najmanje 22,5t po osovini i 8 t po duznom metru, na regionalnim prugama 20 t po
osovini i 6,4 t po duznom metru, a na ostalim prugama 18 t po osovini i 6,4 t po
duZznom metru.

U pruznom pojasu mogu se graditi samo ZeljezniCki objekti i postrojenja.

U pruznom pojasu mogu se, uz prethodnu saglasnost upravljaca infrastrukture, graditi
objekti i postrojenja drugih preduzeca koja sluze za utovar, istovar i skladistenje stvari
za prevoz zeljieznicom, kao i instalacije koje se ukr§taju sa prugom.

U zastithom pruznom pojasu mogu se graditi gradevinski i drugi objekti, podizati
postrojenja na odredenoj udaljenosti od pruge, zavisno od njihove vrste i namjene,
saditi drvece, prema uslovima i uz primjenu mjera koje osiguravaju bezbjednost ljudi i
saobracaja, a saglasnost za gradenje se dobija od upravljaca infrastrukture.

Za vrijeme izvodenja radova na Zeljeznickoj pruzi, upravljac infrastrukture duzan je da
osigura uslove za bezbjedan ZeljezniCki saobracaj na mjestu izvodenja tih radova, a
izvodaC radova duzan je da u skladu sa posebnim propisima o zastiti na radu
preduzme mjere za bezbjednost radnika koji izvode radove.

Razmak izmedu ZeljezniCke pruge i puta je toliko da se izmedu njih mogu postaviti svi
uredaji i postrojenja potrebni za obavljanje saobracaja na pruzi i putu, s tim da
razmak iznosi najmanje 8 m, racunajuc¢i od osovine najblizeg kolosijeka do najblize
tacCke gornjeg stroja puta.

Ako postojec¢i put ne ispunjava uslove upravijac puta je obavezan da postavi
bezbjednosne ograde.

Elektrifikacija ZeljezniCkih pruga vrsi se primjenom monofaznog sistema 25 kV, 50 Hz.
(2) Kontaktni provodnik monofaznog sistema (25 kV, 50 Hz) iznad putnhog prelaza u
nivou, postavlja se na visinu od najmanje 5,5 m, racunajuci od gornje ivice $ina, tako
da se sa obje strane putnog prelaza postavljaju zastitne kapije za drumska vozila Cija
ukupna visina, zajedno sa teretom, prelazi propisanu najvecu dozvoljenu visinu na
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rastojanju od najmanje 8 m od najblize §ine mjereno po osi puta i na visini od
najmanje 4,5 m iznad kolovoza puta.

Prelaz u nivou, zajedno sa kolovozom u Sirini 3 m od ose krajnjih kolosijeka je sastavni
dio pruge. Upravljac infrastrukture odrzava prelaze u nivou i preduzima sve potrebne
mjere radi bezbjednog odvijanja saobracaja.

Put sa obje strane prelaza odrzava upravijac puta na nacin da se omoguci
bezbjedno odvijanje ZeljezniCkog i drumskog saobracaja.

U blizini prelaza u nivou nije dozvoljeno graditi objekte pored pruge, osim objekata
koji su namijenjeni ZeljezniCkom saobracaju, te nije dozvoljeno saditi drvece, visoko
rastinje ili preduzimati druge radnje kojima se sprecava ili smanjuje preglednost
pruge sa puta.

U zastitnom pruZznom pojasu, 0sim u zoni pruznog pojasa, mogu se graditi objekti koiji
nisu u funkciji ZeljezniCkog saobracaja, pod sliedecim uslovima:

1) ako je izgradnja tih objekata planirana urbanistiCkim planom jedinice lokalne
samouprave koja propisuje njihovu zastitu i o svom troSku sprovodi propisane mjere
zadtite tih objekata i

2) ako je pribavljeno misljenje kojim se daje saglasnost upravljaca infrastrukture.

U zastitnom pruznom pojasu mogu se postavljati kablovi, elektricni vodovi, vazdusne
linije, kanalizacije, cjevovodi, drugi vodovi i slicni objekti i postrojenja na osnovu
izdatog rieSenja kojim se daje saglasnost upravljaca infrastrukture.

lzuzetno, u pruznom pojasu, mogu se graditi i objekti koji nisu u funkciji Zeljeznickog
saobracaja, u Zeljeznickom podrucju u zoni gradevinskin objekata kao §to su
ZeljezniCki mostovi, vijadukti i tuneli na minimalnoj udaljenosti od 8 m od spoljne ivice
nosaCa mosta, spoljne ivice portala tunela, a ispod donje ivice gradevinske
konstrukcije mosta i vijadukta mogu se graditi objekti na minimalnoj udaljenosti od 3
m na osnovu rjeSenja kojim se daje saglasnost upraviljaca infrastrukture. (4) U
zastitnom pruznom pojasu, na udaljenosti od 50 m od ose krajnjeg kolosijeka ili drugoj
udaljenosti u skladu sa posebnim propisom, ne mogu se graditi objekti kao $to su
rudnici, kamenolomi u kojima se koriste eksplozivha sredstva, industrija hemijskih i
eksplozivnih proizvoda, postrojenja i drugi slicni objekti.

U zastithom i pruznom pojasu nije dozvolieno odlaganje otpada, smeca, kao i
izlivanje otpadnih voda.

Industrijska Zeljeznica je Zeljeznica kojom privredno drustvo iz oblasti industrije,
Sumarstva, rudarstva ili drugih oblasti priviede prevozi robu ili lica za viastite potrebe.
Industrijski kolosijek je ZeljezniCki kolosijek koji se prikljucuje na javnu Zeljeznicku
infrastrukturu i sluzi za dopremanje i otpremanje robe za vlasnika, odnosno nosioca
prava koris¢enja tog kolosijeka.

Industrijska Zeljeznica moze biti prikjucena na ZeljezniCku infrastrukturu upravijaca
infrastrukture.

Privcedno drustvo moZe imati industrijski kolosijek prikljucen na ZeljezniCku
infrastrukturu upravljaca infrastrukture, kao i industrijske kolosijeke, postrojenja,
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uredaje i objekte na tim kolosijjecima, ZeljezniCka vozna sredstva i druga sredstva
izgradena po posebnim tehniCkim normativima i standardima

P.8.b.Vodovod i kanalizacija

Na podrucju obuhvata postoji izgradena javna gradska vodovodna mreza i javna
gradska fekalna kanalizaciona mreZa koja se koristi kao kanalizacija mjesovitog tipa.
Instalacije oborinske kanalizacije nema.

PodruCje se snabdjeva vodom preko sistema javne graske vodovodne mreze.
Postoje adekvatni profili cjevovoda preko kojih se mogu zadovoljiti potrebe buduce
izgradnje. Treba imati u vidu i dofrgjalost postojece infrastrukture samim fim i
neophodnu zamjenu postojecih dotrajalih instalacija. Znacajni profili u obuhvatu su
LZ DN250 iz pravca Ul. Petra P. Njego3a, cjevovod LZ dn250 koji je u zoni Rudni¢ke
ulice, te cjevovod PVC dn225 koji se proteze trasom stare zeljezniCke pruge S.Most —
Prijedor, a spojen je na cjevovod u Rudnickoj ulici. Ostali cjevovodi su manjeg
profila.

Podrucje obuhvata ima izgradenu gradsku kanalizacionu mrezu koja je mjesSovitog
tipa. Granicom juzne zone obuhvata prolazi novoizgradeni kolektor @500,
kanalizacionog sistema Orlova¢a, Cirkin Polie, Svale. Ovaj kolektor se spaja na
gradski sistem odvodnje, na cjevovod @800/2000. Planirana fekalna kanalizacija u
obuhvatu treba da gravitira ka ovim cjevovodima. Ostala kanalizaciona mrezZa je
dofrajala, prezasicena i manjeg je profila.

Atmosferske kanalizacije nema na ovom podrucju. Predvidena je izgradnja
zasebnog sistema atmosferske kanalizacije koju treba $to vecim dijelom predvidjeti
da se upusta u vodotoke Milosevice ili rekulisanog toka Bikarevica potoka uz
prethodni tretman, odnosno separator.

B.8.v.Energetska infrastruktura
Da bi snabdevanje  elekiricnom energijom u planskom periodu bilo

zadovoljavajuce, potrebno je izgraditi nove transformatorske stanice tipa MBTS i
rekonstruisati postojece transformatorske stanice (povecati instalisanu snagu istih).

Tacnije, pofrebno je izvriiti rekonstrukciju postojecin transformatorskin stanica u
gradevinskom smislu , 4 trafostanice. Na istim izvrsiti povecanje snage u zavisnosti od
potreba na terenu.

Planirano je izgraditi 5 transformatorskih stanica tipa MBTS i planirane snage svake
trafostanice do 2x1000kVA. Dinamika izgradnje transformatorskih stanica treba da
prati potrebe na terenu za elekiricnom energijom kao i uslove RJ Elektrodistribucije.
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Zbog navedenog stanja, te novoplaniranih poslovnih, drustvrnih i stambenih
objekata, a tim i velikog broja novih potroSaca planirana je izgradnja novih
trafostanica koje ce biti rasporedene u cenfrima buduce pofrosnje. Ove
novoplanirane trafostanice bit Ce vezane na postojeCe energetske pravce 20 kV
kablovskih vodova zavisno od mjesta gdje su locirane.

Svi novoplanirani 20 kV kablovski vodovi ¢e biti polagani podzemno, a trafostanice
Ce biti tipske - tipa MBTS.

Sve srednjenaponske veze izvesti sa 20 kV VN kablovima tipa HPX 3(1x95) mma2 ili XHE
49-A 3x(1x150) mm? - podzemno.

Nove trafostanice graditi kao slobodnostojece objekte, montazno betonske
trafostanice (MBTS).

Planirano je za svaku frensformatorsku stanicu, kako postojecu u obuhvatu a Cije je
vlasnistvo ZP Elektrokrajina a.d. RJ Elektrodistribucija Prijedor, tako i novoplaniranu,
formirati gradevinsku parcelu.

Nije u planu izgradnja niti povecanje naponskog nivoa za 110 kV dalekovode koji se
nalaze u obuhvatu Plana.

NISKONAPONSKI RAZVOD

Prenos elektricne energije od distributivnih fransformatora do potrosaca vrsiti
podzemno - kablovskim vodovim tipa PP 41 i PP OO - (bakar ili Al) potrebnih
presieka i prema pofrebama potfrosaca, kao i nadzemno sa samonosivim
kablovskim snopovima tipa XOO/0-A potrebnih presjeka postavljenih na armirano
betonskim stubovima- $§to ¢e biti  definisano  potfrebnom  projektnom
dokumentacijom i uslovima nadlezne RJ Elektrodistribucije.

JAVNA RASVJETA

Javnu rasvjetu izvesti u skladu sa preporukama JKO za pojedine namjene ulica i
javnih povrsina. Osvijetljenje glavnih i sporednih ulica izvesti sa LED svjetiljikama -
postavljenim na metalnim okruglim ili osmougaonim stubovima ili u kombinaciji sa
niskonaponskom mrezom na AB stubovima. Rasvjeta ¢e biti definisana potrebnom
projektnom dokumentacijom za svaku ulicu ili prostor posebno. Napajanje iste izvesti
kablovskim vodovima podzemno i nadzemno po stubovima niskonaponske mreze.

P.8.g.Telekomunikacije

Za novoplanirane objekte u zoni obuhvata predmetnog zoning plana
predvidena je izgradnja TK kanalizacije, sa pripadajucim oknima za istu.

Planirana je izgradnja nove savremene telekomunikacione mrezZe. Ista je u

skladu sa najnoviim fehnoloskim dostignu¢ima i pratfi  progresivno razvijanje
savremenih sitema telekomunikacija.

85



JP ,,Zavod za izgradnju grada“ Prijedor
Zoning plan radne zone na potezu 7eljeznicka stanica, Toplana i TS Prijedor 1

S obzirom da su telekomunikacije veoma prilagodljive u davanju svojih
usluga, sa sigurnos¢u se moze tvrditi da ¢e u planskom periodu obim i vrsta usluga
pratiti potrebe, kako rezidencijalnih tako i biznis korisnika.

Kontinurani napredak IT tehnologije, kao i razvoj kompletnog drustva, dovodi
do veoma izrazene potrebe za razmjenom informacija. Informacije postaju roba sa
kojom se trguje i bez koje savremeno drustvo nije u stanju normalno da funkcionie. S
toga se planira opftickih pristupnih mreza koje podrazumevaju koristenje optickih
vlakana i optickih elemenata i pristup prema poslovnim i rezidencijalnim korisnicima.

Cilj je povecanje propusne moci i mogucnosti realizacije novih servisa i usluga, koji
zahtevaju znacajno vece prenosne kapacitete, nego $to postoje u standarnoj
bakarnoj pristupnoj mrezi. Na predmetnom podrucju u planu je izgradnja opticke
mreze koristenjem FTTx mrezne tehnologije. Ova vrsta tehnologije u danasnje vrijeme
se smafra ,zlatnim standardom® za buducnost. Cilj je omoguciti pouzdanu
telekomunikacionu mreZu, koja je u stanju pratiti i u zavisnosti od zainteresovanosti
korisnika omoguciti uvodenje modernih telekomunikacionih tehnologija.

D.8.d.Termoenergetika

Planom se predvida u buducnosti pristupiti izradi rejonskih kotlovnica, kao i izradi
vrelovoda i gasovoda.

Uslovi za gradnju kotlovnica i kuénih instalacija grijanja

Gorivo za kotlove moze biti samo cCvrsto ili gasovito s obzirom na polozgj
podruC¢ja u odnosu na obale rijeke Sane i Gomijenice. Predvidena je i
mogucnost snabdijevanja objekata prirodnim gasom. Ukoliko dode do redalizacije
gasifikacije grada kotlovnice mogu koristiti prirodni gas kao gorivo.

Izbor goriva zavisiti Ce o investitoru i mogucnostima skladistenja goriva. Kotlove i
instalacije grijanja projektovati i graditi za toplovodni sistem grijanja sa polaznom
temperaturom tople vode do maksimalno 900C. U slu¢aju ugradnje kotlova viseg
temperaturnog nivoa, radi eventualnih tehnolodkih zahtjeva, potrebno je ugraditi
izmjenjivac toplote za potrebe grijanja.

Pri projektovanju i izgradnji kotlovnica i instalacija grijanja pridrzavati se vazecih
zakonskih propisa i standarda za ovu oblast.

Uslovi za gasifikaciju

Pri projektovanju i izgradnji cijevne gasne mreze za prirodni gas ispostovati sve
vazecCe propise za distributivne mreze prirodnog gasa koji budu na snazi u vrijeme
projektovanja i izgradnje gasovoda. Za visoki pritisak koristiti  CeliCne cijevi
odgovaraju¢eg kvaliteta, a za srednji i niski pritisak mogu se koristiti Celicne ili
polietilenske cijevi odgovaragjuc¢eg kvaliteta.

D.9 ZASTITA PRIRODNOG NASLJEDA

U granicama obuhvata plana nisu evidentirane cjeline koje se mogu smatrati

prirodnim naslijedem.
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D.9. ZASTITA KULTURNOG NASLJEPA

Na predmetnom podrucju nisu registrovani sadrzagji  kulturno-istorijskog naslijeda
kao i ugrozena podrucja.

U skladu s tim jedine propisane mjere zastite nepokretnih kulturnih dobara, odnosno
dobara koja uZivaju prethodnu zastitu i evidentiranih kulturnih dobara jesu da ukoliko
se u ftoku izvodenja gradevinskih i drugih radova naide na arheoloska nalazista ili
arheoloske predmete, izvodac radova je duzan da odmah, bez odlaganja prekine
radove i obavjesti nadlezni zavod za zadtitu i da preduzme mjere da se nalaz ne
unisti i ne osteti i da se sacuva na mestu i u polozaju u kome je otkriven. Investitor
objekta duzan je da obezbjedi sredstva za istrazivanje, zastitu, Cuvanje, publikovanje
i izlaganje dobra koje uZiva prethodnu zastitu koje se otkrije prilikom izgradnje
investicionog objekta - do predaje dobra na Euvanje ovlas¢enoj ustanovi zastite.

D.11. BILANSI | URBANISTICKI POKAZATEL]jl

PovrSina u obuhvatu plana ......... 641000 m2 (64.1 ha)
Postojci bilans

Povriina pod objektima.....................ee. 76326.00 m2
BG P 104104.00 m?
Koeficijen iskoris¢enosti ..................... 0.12

Koeficijent izgradenosti.............ccoeeeee. 0.16

Planirani bilansi

Povrsina pod objektima .......... 74757.00,00 m2

BGP oo 203385.00, m2
Ukupno postpojece + planirano

PovrSiina pod objektma .........ccccccceeeennne 151083.00 m2
BGP oo 307489,0 m2
Koeficijen iskoris¢enosti ..................... 0.24
Koeficijent izgradenosti....................... 0.48
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postoje¢im | BGP postojecih saobracajne | zemljiste za spratnost |povrsina BGP (stanje
objektima objekta zelene povrSine |povrSine 12-| izgradnju koeficijent [koeficijent novih prizemlja +plan)
m?2 m?2 20% (m2) 15% (m2) m?2 zauzetosti |izgradenosti |objekta |m2 BGP m2 (plan) m?2
8,740.00 8,740.00 0.00 91791.84| 109,276.00 0.08(P, P+1 8742.08 8742.08 17,482.08
7,357.00 14,229.00 2,446.60 1834.95 594.45 0.65 1|P 593 593 14,822.00
332.00 496.00 570.20 342.12 1,606.68 0.6 1.7|P do P+2 964.008 2731.356 3,227.36
340.00 667.00 288.60 202.02 612.38 0.4 1|P, P+2 244.95 612.38 1,279.38
1,005.00 1,627.00 467.60 350.7 514.70 0.6 1|P, P+1 308.82 514.70 2,141.70
494.00 494.00 742.20 445.32 2,029.48 0.6 1.7|P, P+1 1,217.69 3,450.12 3,944.12
5,712.00 11,424.00 2,017.60 2017.6 340.80 0.6 1.7|P, P+1 204.48 579.36 12,003.36
0.00 0.00 0.00 0 0.00 0 0 0 0.00 0.00 0.00
533.00 885.00 1,090.80 818.1 3,012.10 0.5 1.5|P+3 1,506.05 4,518.15 5,403.15
781.00 1,246.00 1,124.60 843.45 2,873.95 0.4 1|P, P+2 1,149.58 2,873.95 4,119.95
5,220.00 5,220.00 9,319.80 11649.75 20,409.45 0.6 2.1|P, P+2 12,245.67 42,859.85 48,079.85
337.00 337.00 1,460.60 3651.5 1,853.90 0.4 1 741.56 1,853.90 2,190.90
0.00 0.00 4,917.00 245.85 0 0 0 0 0.00 0.00 0.00
0.00 0.00 0.00 0 232 1 1|P 232.00 232.00 232.00
980.00 1,396.00 892.80 535.68 2,055.52 0.4 1|P, P+2 822.21 2,055.52 3,451.52
122.00 122.00 4,308.20 5385.25 11,725.55 0.6 2.1|P, P+2 7,035.33 24,623.66 24,745.66
0.00 0.00 2,599.00 129.95 129.95 0 0 0 0.00 0.00 0.00
0.00 0.00 0.00 0 0.00 0 0 0 0.00 0.00 0.00
9,793.00 11,093.00 10,070.40 25176 5,312.60 0.6 2.1]p, p+2 3,187.56 11,156.46 22,249.46
729.00 1,231.00 1,069.60 802.2 2,747.20 0.4 1|p, p+2 1,098.88 2,747.20 3,978.20
1,512.00 1,512.00 3,350.20 4187.75 7,701.05 0.6 2.1]p, p+2 4,620.63 16,172.21 17,684.21
150.00 150.00 1,034.00 1292.5 2,693.50 0.4 1 1,077.40 2,693.50 2,843.50
0.00 0.00 5,891.00 294.55 0.00 0 0 0.00 0.00 0.00
0.00 0.00 0.00 0 155.00 1 1|P 155.00 155.00 155.00
0.00 0.00 0.00 568.7 568.70 0 0 0 0.00 0.00 0.00
2,597.00 4,005.00 3,039.00 2279.25 7,279.75 0.4 1|P, P+2 2,911.90 7,279.75 11,284.75
0.00 0.00 3,705.60 4632 10,190.40 0.6 2.1(P, P+2 6,114.24 21,399.84 21,399.84
7,418.00 11,522.00 5,744.00 14360 1,198.00 0.4 1 479.20 1,198.00 12,720.00
0.00 0.00 27,127.00 1356.35 0.00 0 0 0 0.00 0.00 0.00
2,318.00 2,318.00 1,533.80 920.28 2,896.92 0.4 1|P, P+1 1,158.77 2,896.92 5,214.92




Zona individualnog stanovanja -
urbana rekonstrukcija

Zona proizvodnih djelatnosti

Zastitno zelenilo

9 28119
Zona komunalnih djelatnosti-
TOPLANA
Zona u funkciji EE infrastrukture
Zona proizvodnih djelatnosti

10 59,745.00 |Zona servisa i usluga

Zona skolstva

521,245.00

709.00 1,210.00 884.60 530.76 2,298.64 0.4 1|P, P+2 919.46 2298.64 3508.64
0.00 0.00 2,045.60 2557 5,625.40 0.6 2.1|P, P+2 3,375.24 11,813.34 11,813.34

0.00 0.00 3,423.00 171.15 0.00 0 0 0.00 0.00 0.00
1,327.00 2,062.00 1,949.40 1462.05 5,008.55 0.4 1|P, P+1 2,003.42 5,008.55 7,070.55
0.00 0.00 0.00 0 298.00 1 1|P 298.00 298.00 298.00
5,380.00 5,960.00 2,903.00 4354.5 1,877.50 0.6 1|P, P+1 1,126.50 1,877.50 7,837.50
11,440.00 14,578.00 8,762.40 8762.4 14,847.20 0.6 1|P, P+1 8,908.32 14,847.20 29,425.20
1,000.00 1,580.00 0.00 0 0.00 0.8 1.5|P+2 0.00 570.00 2,150.00
76,326.00 104,104.00 114,778.20 227,965.32 73441.94 198652.117| 302,756.12
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D.12. ZASTITA ZIVOTNE SREDINE

Na podrucCju obuhvata plana potrebno je poduzeti odredene mijere u pogledu
zadtite svih elemenata Zivotne sredine.

D.12.a.Zastita vazduha

U cilu zastite zivotne sredine i smanjenja ukupne emisije Stetnin Cestica iz
objekata predvidena je toplifikacija i gasifikacija naselja. Takode, predlaze se
upotreba ekolodki prihvatlivih vrsta goriva, obnovljivih izvora energije.

Uz sabirne gradske ulice potrebno je formirati drvorede.

Sve planirane aktivhosti kako u dijelu projektovanja tako i u procesu same realizacije
moraju biti u skladu sa Zakonom o zastiti vazduha.

P.12.b.Zastita voda i tla

Zastita voda i tla, sprovodi se sa ciliem spreCavanja zagadenja koja mogu nastati
kao posledica prodiranja atmosferskih voda oteklih sa povrSina zagadenih
polutantima, a odnosi se ha mjere zastite podzemnih voda i zemljita koje se moraju
preduzeti kako u fazi projektovanja tako i tokom izgradnje i eksploatacije. Potrebno
je izvrditi sanaciju svih nekontrolisanih izliva otpadnih voda i uspostaviti efikasan
monitoring i kontrolu stanja i kvaliteta podzemnih voda i zemljista u cilju povecane
ekoloske sigurnosti.

Zoning planom je predvidena izgradnja separacionog kanalizacionog sistema
za odvojeno vodenje kiSne i fekalne kanalizacije. Planirano je da se kisna
kanalizacija sa saobracajnih povriina i sa krovova nakon fretmana upusta u
sabirni gradski kolektor pa u vodotoke.
Sve aktivnosti koja se planiraju sprovesti kroz ovaj Planski dokument neophodno je
izvesti u skladu sa Zakonom o vodama.

b.12.v.Upravljanje cvrstim otpadom

Otklanjanje organskih otpadaka u uredno pakovane plasticne vrece i
kontejnere za odvojeno prikupljanje i odvoZenje otpada, osigurace higijenski
nivo u podrucju obuhvata zoning plana.

Ovim planom se predlaze odvojeno prikupljanje stakla, papira i pet-ambalalaZe i
limenki od ostalog komunalnog otpada. Potrebno je postaviti eko ili reciklazne
kontejnere kako bi se uspostavio sistem za odvojeno prikupljanje otpada.
Odvojenim prikupljanjem i recikliranjem staklenog ambalaznog otpada osigurava se
usteda prirodnih bogatstava (kvarcnog pijeska, vapnenca, prirodnog plina),
energije i odlagalisSnog prostora te se smanjuje zagadenje vazduha, vode i fla.

b.12.g.Zastita od buke

Komunalna buka moZe da bude jedan od uzro¢nika ostecenja sluha, stvaranja
neuroze, hipertenzija i drugih zdravstvenih problema.
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Svi objekti na podruCju u obuhvatu Zoning plana su izloZzeni komunalnoj buci
pa stoga ona mora na odgovarajuci nacin biti tretirana.
Za umanjenje negativnin uticaja koje proizvodi frekventan saobracaj, a koji se

ogleda u emisiji pradine, buke i izduvnih gasova, potrebno je formirati zeleni
tampon-pojas sadnjom drve¢a uz prometne saobracajnice ali i izmedu
proizvodnih , servisnih i skladidnih zona i stambenih zona.

Pri projektovanju i izvodenju projekata primjeniti odredbe Pravinika o

dozvolienim granicama intenziteta zvuka i Suma (,,Sl.list SRBIH* br.46/89) i JUS
U.J6.205.

E)ODREDBE | SMJERNICE ZA SPROVODENjJE PLANA

Clanl.

Zoning plan stupa na snagu i primjenjujie se od dana stupanja na shagu
Odluke Gradske skupstine Prijedor o usvajanju plana, ako tom odlukom nije
drugacije odredeno.

Clan2.

Od dana stupanja na snagu Plana na podrucju obuhva¢enom Planom mogu
se odobriti samo takve intervencije u prostoru koje su u skladu sa Planom.
Kao intervencije u prostoru u smislu predhodnog stava smatraju se izgradnja
gradevina i vrsenje drugih gradevinskin radova, kao i drugi radovi za koje je
odredbama Zakona o uredenju prostora potrebno izdavanje Lokacijskih uslova
i Odobrenja za gradenje.

Clang.

Provodenje plana na ovom podrucCju obezbjeduje se:

- izdavanjem Lokacijskih uslova u skladu sa urbanisticko tehnickim uslovima i
Odobrenja za gradenje za radove koji su u skladu sa Planom.

- zabranom i spreCavanjem radova koji nisu u skladu sa Planom putem
inspekcijskih i drugih organa.

Clan 4.
Granice prostorne cjeline i granice povriina razne namjene

4.1 Kao prostor obuhvacen planom smatra se prostor definisan na grafickom
prilogu Karte postojeceg stanja pod brojem 1 (Postojece stanje sa granicom
obuhvata) kao i prostor definisan na grafickom prilogu br.1 (Zoning karta)-
Karte planskog rjeSenja.

4.2.U planiranim zonama proizvodnih djelatnosti mogu se odobriti djelatnosti
koje ne proizvode tehnoloske ofpadne vode ili produkuju velike kolicine
otpada, pogoni koji ne zahtjevaju koris¢enje vecih kolicina nafte i naftnih
derivata, pogoni koji ne proizvode buku ili na drugi nacin Stetno djeluju na
okruzenje (tihi pogoni).

4.3.U planiranim zonama proizvodnih djelatnosti ne moZe se odobriti izgradnja
pogona za koje je potrebna izrada Studije uticaja na Zivotnu sredinu.
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Clan 5.

Opsti urbanisticko tehnicki uslovi za izgradnju gradevina

5.1.0psti  urbanistiCko tehnicki uslovi  za izgradnju gradevina visokogradnje i
niskogradnje obradeni su u poglaviiu D.7. tekstualnog diela plana i na
grafickim prilozima br.1-11

—Karte planskog rjeSenja

5.2. Namjena planiranih zona prikazana je na karti br. 1 —Karte planskog
rieSenja i karti br. 11.

U planiranim blokovima kombinovane namjene granice zona se mogu
pomjerati, a u skladu sa stanjem na terenu i imovinskim statusom zemljista.

5.3. Horizontalni gabariti saobracajnica i saobracajnin povréina prikazani su na
karti: Plan saobrac¢aja sa nivelacijom su fiksni. Izuzetno, od predhodnog stava,
detalinim UTU mogu se izvrSiti minimalne izmjene horizontalnih gabarita iz
predhodnog stava, i to samo iz opravdanih tehniCkih razloga utvrdenih na
osnovu idejnog projekta saobracajnica ili  saobracajnin povriina. U izuzetnim
sluCajevima koridori za planirane pristupne saobracajnice se mogu mijenjati ako
za to postoji saglasnost vlasnika zemljista koje se nalazi u zoni uticaja.

5.5. Spratnost objekata je definisana za svaku zonu posebno i po urbanim
blokovima (Zoning karta sa pregledom urbanih blokova i urbanistickim
parametrima). Navedena spratnost je maksimalna.

U svim zonama moZe se odobriti izgradnja podrumske etaze pod uslovom da
za to postoje uslovi (uticaj podzemnih i povrSinskih voda).

Spratnost postojecih objekata se moze mijenjati nadzidivanjem i rekonstrukcijom
postojecih objekata, uz obezbjedivanje neophodnog stepena uskladenosti sa
ostalim izgradenim ili neizgradenim objektima u okruzenju ili lamelama
(uklapanje u ambijent).

5.6. U tekstualnom dijelu Plana poglavije D1 definisane su sve dozvoliene i
nedozvoljene namjene objekta ili dijelova objekta i uslovho dozvoljene
namjene po zonama.

5.7. Gradevinske i regulacione linijle naznacene na grafickom prilogu - Plan
gradevinskin i regulacionih linija su granicne. Objekti se moraju projektovati i
graditi postujuci te linije.

Planirani polozaj zgrade na parceli se definiSe gradevinskom linijjom.
Gradevinska linija je horizontalna projekcija gradevinskih ravni u okviru kojih se
gradi objekatiznad i ispod tla.

Gradevinske linije planiranih objekata su definisane u odnosu na postojece i
planirane regulacione linije a predstavijaju granicu koju naistureniji zid objekta
ne smije preci. U odnosu na definisane gradevinske linijle dopusteni su istaci.
IZlog frgovinske radnje moze biti prepusten u odnosu na gradevinsku liniju

maksimalno 30cm, pod uslovom da je minimalna Sirina trotoara 3m.
Dozvolieno je povlaCenje objekta unutar gradevinske linije, ako je to potrebno

iz oblikovnih ili funkcionalnih razloga. Detaljnim UrbanistiCko-tehnickim uslovima
preciznije se odreduje polozaj zgrade prema gradevinskoj liniji.
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5.8. Gradevinske parcele za redovnu upofrebu izgradenih i za izgradnju
novoplaniranin objekata definisu se urbanisticko tehnickim uslovima u skladu sa
Pravilnikom o opstim pravilima urbanistiCke regulacije i parcelacije.

Gradevinske parcele za izgradnju javne infrastrukture kao | za izgradnju
sadrzaja drudtvenog standarda, definisane su na karti br. 2-Plan parcelacije.
Granicne linijje planskin parcela se u izuzetnim slu€ajevima mogu minimalno
mijenjati zbog lakSeg i jednostavnijeg rjeSavanja imovinskih odnosa ako za to
postoji saglasnost svih vlasnika u zoni uticaja.

5.9.Novi objekti u sklopu zona proizvodnih djelatnosti , industrije servisa i usluga
nemaju posebnih ograniCenja u pogledu arhitektonskog oblikovanja. Pozeljno
je savremeno arhitektonsko oblikovanje uz upotrebu savremenih gradevinskih
materijala.

5.10. Detaljnim UTU se preciznije definiSu namjene objekata i njihovih dijelova,

horizontalni i vertikalni gabariti, polozaj prema gradevinskoj liniji, polozaj
pomocnih  prostorija, uslovi prikjuCcka na komunalnu infrastrukturu, uslovi u
pogledu oblikovanja fasada, krovova, parkiralista, ozelenjavanja i uredenja
parcele.

5.11. Na objektima koji se nalaze u zastitnim koridorima dalekovoda nisu
dopustene intervencije dogradnje, nadogradnje i rekonstrukcije.

Konacan status ovih objekta utvrdivace se urbanisticko tehnickim uslovima na
osnovu stava ili misljenja upravljaca dalekovoda.

Clan 6.

Privremmeno koris¢enje prostora

6.1.Do privodenja konacnoj namjeni, prema Zoning planu, povrsine u obuhvatu
plana mogu se koristiti na uobicajan nacin: kao poljopriviedno zemljiste, zelene
povriinei sl., ali ne i za deponovanje krutog otpada.

6.2.Privremeno koris¢enje ne ukljuCuje gradenje objekata koji nisu dopusteni u
zoni.

Clan 7.

Uredenje slobodnih povrsina

7.1.Pod slobodnim povrsinama podrazumjevaju se javne parkovske i zelene
povriine kao i druge vrste javnih povrsina.

PovrSine urbanog zelenila namjenjene su prvenstveno za pasivnu rekreaciju.
Ove povrsine se ureduju na osnovu urbanisticko tehniCkih uslova, lokacijskin
uslova i tehniCke dokumentacije.
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7) ORJENTACIONI TROSKOVI UREDENJA GRADEVINSKOG
ZEMLJISTA
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ORJENTACIONI TROSKOVI UREDENJA GRADEVINSKOG ZEMLIISTA

1.PRIPREMANJE GRADEVINSKOG ZEMUISTA

U fazi pripreme gradevinskog zemljista utvrduju se sve neophodne aktivnosti na
pripremanju gradevinskog zemljista kao i troskovi njihove realizacije podrazumjevajuci
izradu Plana , PROVODENJE PLANA PARCELACIJE, izradu odgovarajuce tehnicke
dokumentacije , kao i vodenje operativhe koordinacije u pripremanju gradevinskog
zemljista .

TROSKOVI PRIPREME GRADEVINSKOG ZEMLJISTA

1.1.Urbanisticko planska dokumentacija

Opis posla
A Cijena KM
Izrada Zoning Plana 44,590.00
Cis¢enje terena isanacija degradiranih povrsina 10,000.00
Provodenje plana parcelacije 4,800.00
UKUPNO 59,390.00

1.2. Izrada tehnicke dokumentacije

1.2.1.Saobracajnice
TrosSkovi izrade tehnicke dokumetacije odredeni su na bazi investicione vrijednosti za
predmetne radove i odgovarajuéeg procenta za izradu navedene dokumentacije koji je
odreden u skladu sa preporukama iz Prirucnika za obavljanje konsalting usluga u investicionoj

izgradniji.
Opis posla ) .
investiciona
vrijednost radova %
Tehnicka dokumentacija 3,394,900.00 2.5% 84,872.50
UKUPNO 84,872.50

1.2.2.Uredenje zelenih povrsina
Troskovi izrade tehnicke dokumentacije odredeni su na bazi investicione vrijednosti za
predmetne radove i odgovarajuéeg procenta za izradu navedene dokumentacije koji je
odreden u skladu sa preporukama iz Priru¢nika za obavljanje konsalting usluga u investicionoj

izgradnji
Opis posla investiciona
vrijednost radova %
Tehnicka dokumentacija 34,243.75 5.0% 1,712.19
UKUPNO 1,712.19




1.2.3.Vodovod | kanalizacija
Troskovi izrade tehnicke dokumentacije odredeni su na bazi investicione vrijednosti za
predmetne radove i odgovarajuceg procenta za izradu navedene dokumentacije koji je
odreden u skladu sa preporukama iz Priru¢nika za obavljanje konsalting usluga u investicionoj

izgradnji
Opis posla investiciona
vrijednost radova %
Tehnicka dokumentacija 2,442,940.00 2.5% 61,073.50
UKUPNO 61,073.50

1.2.4. Elektroenergetika i TF
Izrada tehnicke dokumentacije
Troskovi izrade tehnicke dokumentacije odredeni su na bazi investicionih vrijednosti za
predmetne radove i odgovarajuéeg procenta za izradu navedene dokumentacije koji se
odreduje u skladu sa preporukama iz prirucnika za obavljanje konzalting usluga u investicionoj

izrgadniji.
Elektroenergetika
Opis posla Investiciona
vrijednost %
Tehnicka dokumentacija 1,189,340.00 2.5% 29,733.50
UKUPNO 29,733.50
Telekomunikacije
Opis posla Investiciona

vrijednost %
Tehnicka dokumentacija 48,800.00 2.5% 1,220.00
UKUPNO 1,220.00

1.2.5.Toplifikacija i gasifikacija
Izrada tehni¢ke dokumentacije
Troskovi izrade tehnicke dokumentacije odredeni su na bazi investicionih vrijednosti za
predmetne radove i odgovarajuceg procenta za izradu navedene dokumentacije koji se
odreduje u skladu sa preporukama iz prirucnika za obavljanje konzalting usluga u investicionoj

izgradniji.
Opis posla Investiciona cijena KM
vrijednost %
Tehnicka dokumentacija 3,094,765.00 2.5% 77,369.13
UKUPNO 77,369.13

1.2.6.0perativna koordinacija u pripremanju

Ukupna vrijednost svih troskova na
izradi tehnicke dokumentacije

procenat

Troskovi operativne
koordinacije KM

255,980.81

2.0%

5,119.62




1.3.Rekapitulacija troskova pripremanja gradevinskog zemljista

Urbanisticko planska 0.00
dokumentacija

Izrada tehnicke dokumentacije 255,980.81
Operativna koordinacija 5,119.62
UK UPNDO 261,100.43




2.TROSKOVI OPREMANIJA GRADEVINSKOG ZEMUISTA

2.1.Saobracajnice

Stavkom su obuhvaéeni radovi na izgradnji planiranih saobracajnica, trotoara uz planirane

saobradajnice , biciklistickih traka i radovi na rekonstrukciji postojec¢ih ulica. Ovom stavkom nisu
obuhvaceni troskovi izgradnje kratke obilaznice i trotoara na istoj, kao ni radovi na rekonstrukciji

Zeljeznicke pruge.

Opis radova koli¢ina m?| jedini¢na cijena KM ukupno KM
izgradnja novoplaniranih 11,893.00 120.00 1,427,160.00
saobracajnica

Izgradnja novih trotoara od 14,576.00 50.00 728,800.00
prefabrikovanih elemenata

Izgradnja biciklistickih traka 1,557.00 50.00 77,850.00
rekonstrukcija postojecih 18,738.50 60.00 1,124,310.00
saobracajnica

Rekonstriukcija raskrsnica - 613 60.00 36,780.00
kruzni tok

Ukupno 3,394,900.00

Stavkom su obuhvaéeni radovi na uredenju linijskog zelenila u profilu javnih

2.2. Uredenje zelenih povrsina

uredenje zone urbanog zelenila koja je u javnoj upotrebi.

saobracajnica kao i

Kolicina

PEJZAZNO UREDENJE | (povrsina ili |jedinicna cijena
OZELENJAVANIJE komada) KM/m2, KM/kom Ukupno
Pripremni radovi (iskol¢enje
terena) pausal. 5,000.00
Zemljani radovi (podizanje
travnjaka) 13731 1.25 17,163.75
Podizanje drvoreda u ulicama
kom 192 40.00 7,680.00
Sadnja dekorativnog Zbunja-
kom 20 20.00 400.00
djecija igralista 2 2,000.00 4,000.00

Ukupno 34,243.75




2.3. Vodovod i kanalizacija
Stavkom su obuhvaéeni radovi na izgradnji nove javne gradske vodovodne mreZe sa hadzemnim
hidrantima, zatim fekalne i atmosferske kanalizacije u podrucju obuhvata. Osim ovoga, obuhvaéena je i
regulacija dionice Bikarevi¢a potoka koja se nalazi u obuhvatu Plana. Stavkom nisu obuhvaceni radovi na
rekonstrukciji postojeé¢e vodovodne mreze, te radovi na rekonstrukciji fekalne kanalizacione mreze ni u
kontaktnom podrucju, a ni u samom obuhavtu Plana.

Opis radova kolicina m| jedinicna cijena KM ukupno
Vodovod sa hidrantima (31 3,661.00 120.00 439,320.00
kom)

Fekalna kanalizacija 4,252.00 170.00 722,840.00
Atmosferska kanalizacija 4,506.00 170.00 766,020.00
Regulacija Bikarevi¢a potoka - 757.00 680.00 514,760.00
dionica u obuhvatu plana

Ukupno 2,442,940.00

2.4. Elektroenergetika i Telekomunikacije

Elektroenergetika

Da bi snabdijevanje elektricnom energijom bilo na zadovoljavaju¢em nivou u planskom periodu,
potrebno je izvrsiti rekonstrukciju postojecih trafostanica, te izgraditi nove. Cijena ovih radova, kao i
cijena planirane podzemne SN mreZe data je u tabli ispod. Osim ovoga, stavkom je predvidena i cijena
izgradnje javne rasvjete uz novplanirane saobracajnice RZ105, RZ 103, RZ 101, te uz postojece Rudnicku
ulicu, Celpak -Toplana, Gertrude Stern i Boska Buhe ukupne duZine 4412m. Ovom stavkom nije

planirana javna rasvjeta na kratkoj obilaznici.

Opis radova koli¢ina| jedini¢na cijena KM ukupno
Izgradnja trafostanica - tip 5 120,000.00 600,000.00
MBTS kom.

SN podzemni kabal - m 326 90.00 29,340.00
Rekonstrukcija postojecih 4 50,000.00 200,000.00
trafostanica

Vanjska rasvjeta 4500 80.00 360,000.00
Ukupno 1,189,340.00

Telekomunikacije

Stavkom je planirana izgradnja podzemnih opickih vodova sa prate¢com opremom za novoplanirane
zone, s obzirom da je postoje¢a TK mreZa na zadovoljavajuéem nivou, pa Planom nije planirana

rekonstrukcija iste.

Opis radova

koli¢ina| jedini¢na cijena KM

ukupno

TK infrastruktura - podzemni
opticki vodovi sa pratecom
opremom m1l

976

50.00

48,800.00

Ukupno

48,800.00




2.5.Toplifikacija i gasifikacija

S obzirom da nije mogude planirati kojom dinamikom ¢e se koje podrucje graditi, u
grafickom dijelu plana nisu odredene pozicije toplovodnih podstanica ve¢ samo vrelovodi
. Predracun radova sadr?i cijenu izgradnje 5 vrelovodnih podstanica. Za toplifikaciju ovog
dijela gradskog podrucja potrebno je izgraditii druge investicione objekte :

Opis radova kolicina m| jedinicna cijena KM ukupno KM
Izgradnja gasovodne mreze- 5267 29500 1,553,765.00
primarne

Izgradnja vrelovoda 2350 460.00 1,081,000.00
lzgradnja toplovodnih 5 92,000.00 460,000.00
podstanica

Ukupno 3,094,765.00

2.6. Stru¢ni nadzor nad opremanjem gradevinskog zemljista
Struéni nadzor nad opremanjem gradevinskog zemljiSta-izgradnjom saobracajne, hidrotehnicke i
elektroenergetske infrastrukture obuhvata kontrolu odgovarajuce primjene tehni¢ke dokumentacije,
kontrolu i provjeru kvaliteta izvodenja svih vrsta radova i primjenu propisa , standarda, tehnickih
normativa i normi kvaliteta radova, kontrolu kvaliteta materijala, opreme i instalacija koje se
ugraduju , davanje uputstava izvodacu radovai po potrebi obezbjedenje detalja za izvodenje
radova.
Troskovi vrSenja struc¢nog nadzora obracunati su primjenom koeficijenta 2% na ukupnu
investicionu vrijednost opremanja gradevinskog zemljista.
Ukupna investiciona
vrijednost Procenat 2% UKUPNO

10,204,988.75 2.0% I 204,099.78

2.7.Rekapitulacija troSkova opremanja gradevinskog zemljista

Saobracajnice 3,394,900.00
Zelene povrsine 34,243.75
Vodovod i kanalizacija 2,442,940.00
Elektroenergetika 1,189,340.00
TK infrastruktura 48,800.00
Termotehnicke instalacije 3,094,765.00
Strucni nadzor 204,099.78
UK UPNO 10,409,088.53




3.INVESTICIONA ULAGANJA U UREDENJE GRAPEVINSKOG ZEMLJISTA

Troskovi pripremanja gradevinskog
zemljista KM

261,100.43

Troskovi opremanja gradevinskog zemljista
KM

10,409,088.53

UKU PN O KM

10,670,188.95

NAKNADA ZA UREDENIJE

GRADEVINSKOG ZEMUISTA

Planirana BGP
objekta m?

Ukupni troSkovi uredenja
gradevinskog zemljiSta KM

Naknada po 1 m? gradevinske povrsine KM/m?

303699.57

10,670,188.95

35.13
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